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1. Aufgabe

1.1 Einleitung

Abb. 1 Lage des Areals Quartierstadt Wankdorf; Quelle: Geoportal des Kantons Bern

Das knapp 50'000 m2 grosse Areal Quartierstadt Wankdorf in Bern befin-
det sich im Quartier Wankdorffeld des Stadtteils 5 Breitenrain-Lorraine
nordlich der Altstadt. Im Norden wird das Areal vom Gleisfeld der SBB
begrenzt, nordostlich schliesst der Bahnhof Wankdorf mit dem Max-Daet-
wyler-Platz an. In stdlicher Richtung grenzt es an das vorwiegend durch
Wohnen dominierte Quartier Breitfeld, wobei im Westen die Stauffacher-
strasse den Abschluss des Areals bildet. In der Nahe befindet sich zudem
das Wankdorfstadion.

Auf dem Areal Quartierstadt Wankdorf befinden sich zurzeit grosstenteils

Dienstleistungs- und Gewerbebauten, welche Mitte/Ende des 20. Jahrhun-
derts erstellt wurden. Erschlossen werden diese hauptsachlich durch die

sudlich gelegene Wankdorffeldstrasse.

Das Gebiet Quartierstadt Wankdorf liegt nach STEK 2016 im Chantier
Wankdorf. Chantiers sind wichtige Gebiete mit grossen Verdichtungs-, Auf-
wertungs- und Entwicklungspotenzialen. Sie spielen fur die Entwicklung
der Stadt und Agglomeration eine zentrale Rolle.
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Mit der Quartierstadt Wankdorf soll neues Gebiet mit Wohnen, Dienst-
leistung, Arbeiten sowie Offentlichen Nutzungen und den erforderlichen
Infrastrukturen im Sinne eines gemischt genutzten Quartiers entstehen.

Die Baurechtsnehmerinnen verfolgen gemeinsam mit der Stadt Bern die
Absicht, das Areal Quartierstadt Wankdorf im Sinne der Vorgaben des ESP
Wankdorf 2030, des STEK 2016 sowie der stadtischen Wohnstrategie neu
zu entwickeln und einer flexiblen zukunftsorientierten Nutzung in ver-
dichteter stadtebaulich hoher Qualitat zuzufihren. Angestrebt wird eine
Entwicklung nach innen. Dafur sind die Ausformung der kulturell unter-
schiedlichen Ubergangsbereiche zu den bestehenden Nachbarschaften
sowie eine qualitatsvolle Dichte zu finden. In der Ideenstudie war das
maximale stadtebaulich vertragliche Nutzungsmass zu ermitteln. Aber es
geht nicht nur um eine bauliche Verdichtung bzw. Schaffung zusatzlicher
Geschossflachen. Primares Ziel der qualitativen Standortentwicklung ist
eine ausgewogene Zunahme von Einwohnern im Verhéaltnis zu Arbeitsplat-
zen sowie ein geringer Wohnflachenverbrauch.

Daflr wurde ein digitaler Studienauftrag nach SIA-Ordnung 143 durch-
gefuhrt. In einer stadtebaulichen Ideenstudie mit sechs interdisziplinar
zusammengesetzten Teams wurden unterschiedliche Losungsansatze und
Ideen fur die kiunftige Entwicklung des Areals entworfen. Die Interdiszipli-
naritat ermoglichte eine ganzheitliche stadtebauliche Betrachtung ein-
schliesslich der zugehorigen Dimensionen Bebauung, Nutzung, Freiraum,
Sozialraum und Infrastruktur.

Basierend auf dem Ergebnis einer stadtebaulichen Ideenstudie sollen

die Grundordnung angepasst und die Baurechte erneuert werden, die

Baurechtsnehmerinnen streben dann eine bauliche Umsetzung binnen
weniger Jahre an.
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1.2 Programm
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Abb. 2 Ubersicht (iber die Perimeter der Ideenstudie

Die stadtebauliche Ideenstudie diente der Evaluation unterschiedlicher
Losungsansatze und Ideen auf Konzeptebene flr die klnftige Entwicklung
des Areals. Zwischen den Parteien besteht eine hohe Zielkongruenz. Den-
noch war nicht ausgeschlossen, dass in Kombination der Ortlichen Bedin-
gungen mit den sehr anspruchsvollen Vorgaben seitens der Baurechtsneh-
merinnen und der Stadt nicht alle Vorgaben im selben Masse eingehalten
werden konnen.

Ein SchlUsselfaktor fir den Umgang mit dieser Herausforderung stellte die
Entwicklung eines qualitativ hochstehenden stadtebaulichen Entwurfes
dar, der in ganzheitlicher Betrachtung die einzelnen Themenfelder syn-
ergetisch in sich vereint. Wichtig war dabei die «aktive Bewirtschaftung»,
d.h. die konstruktive und phasengerechte Auseinandersetzung mit mog-
lichen Zielkonflikten durch die Teams im Dialog mit dem Beurteilungsgre-
mium. Die Losungsvorschldge waren zu beurteilen, aber auch Erkennt-
nisgewinne im Hinblick auf die Anforderungen an das Resultat dieses
Verfahrens zu verarbeiten. Das konnte auch Anpassungen der Vorgaben
im Verlaufe des Studienauftrags bedeuten, um einen angemessenen Lo-
sungsspielraum sicherzustellen.
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Am Ende der Ideenstudie sollten die wesentlichen Zielkonflikte und Priori-
taten geklart und einer konsistenten und Uberzeugenden stadtebaulichen
Losung (inkl. ihrer Nutzung) zugefuhrt sein.

Die Entwicklung hat gesamthaft wie auch in den einzelnen Realisie-
rungsschritten wirtschaftlich erfolgreich, sozial vielfaltig und 6kologisch
vertraglich zu erfolgen. Fragestellungen zu raumlichen, funktionalen und
infrastrukturellen Zusammenhangen waren daher Uber das ganze Areal zu
denken. Die Eigenstandigkeit der Baurechtsnehmerinnen in der weiteren
Planung und Umsetzung von Teiletappen war dabei sicherzustellen. Durch
die Lage entlang Ubergeordneter Verkehrsinfrastrukturen musste eine Ba-
lance zwischen den Massstaben des Siedlungsgebietes und den Verkehrs-
infrastrukturen gesucht werden. Die Anbindung zum Bahnhof Wankdorf als
wichtigen Ubergeordneten Infrastrukturknoten spielte damit eine zentrale
Rolle flr die Entwicklung. Die Bevolkerung, insbesondere die Quartierbe-
volkerung, war in den Prozess mit einzubeziehen.

Die Vision der Auftraggeberschaft umfasst eine hohe Vielfalt an Wohn-,
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen sowie den erforderlichen In-
frastrukturen im Sinne eines gemischt genutzten Quartiers. Es galt auf
einen vertraglichen Mix der Nutzungen zu achten. Der Schwerpunkt in der
Entwicklung war dabei auf Wohnen zu legen. Im Ubrigen waren Flachen
flr Quartiernutzungen, Retail-, Gewerbe- und Kleingewerbeflachen sowie
solche fur Schule und Sport etc. vorzusehen. Flr die Wohnstrategie der
Stadt Bern waren insbesondere der Bedarf an Familienwohnungen ab vier
Zimmern und unter anderem preisgunstiger Wohnraum erforderlich sowie
eine moglichst hohe Raumnutzerdichte anzustreben. Wohnen wird durch
private, gemeinschaftliche und 6ffentliche Zonen in der Aussenraumge-
staltung erganzt, welche den heutigen, individualisierten Ansprichen
entgegenkommen.

Offentliche R&ume und Freirdume

Flr eine qualitativ hochwertige Verdichtung ist ein ausgewogenes Angebot
an attraktiven o6ffentlichen, gemeinschaftlichen und privaten Freirdumen
unabdingbar. Neben der Umstrukturierung der Baurechtsparzellen sollte
die Arealentwicklung aber auch die Chance wahrnehmen, die RGume im
direkten Umfeld mit unterschiedlichen Offentlichkeitsgraden als Rahmen
fur Kontakt- und Kooperationsaktivitdten zu ordnen und Moglichkeiten zur
Kommunikation, Interaktion, Gestaltung und Aneignung zu schaffen. Dabei
war dem Ubergangsbereich von offentlichen in ein vielfaltiges Netz von
graduell abgestuften, gemeinschaftlichen Bereichen im direkten Umfeld
besondere Beachtung zu schenken.

Die «Quartierstadt» steht fur ein fuss- und veloverkehrsfreundliches sowie
vom Offentlichen Personenverkehr gunstig erschlossenes Quartier. Es

soll sich in den Stadtteil einordnen. Die Wankdorffeldstrasse ist nicht nur
Erschliessung, sondern auch elementarer gemeinschaftlich genutzter 6f-
fentlicher Raum. Namentlich der Raum des Max-Daetwyler-Platzes und die
direkt angrenzenden 6ffentlichen Achsen waren jedoch neu aufeinander
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abzustimmen. Handlungsbedarf ergab sich insbesondere aus der derzeit
entstehenden Wankdorfcity im Norden, der Erneuerung des Bahnhofs
Wankdorf sowie der Quartierachse zum Wankdorfstadion mit der besonde-
ren Wegebeziehung zu Grossveranstaltungen.

Die Gestaltung und Nutzung der Freirdume spielte dabei fir das Gesamt-
konzept eine entscheidende Rolle. Trotz bzw. wegen einer hohen Bebau-
ungsdichte wurden grossere Flachen gefordert, an die in verschiedener
Hinsicht hohe Anforderungen gestellt sind (Nutzbarkeit, Gestaltung, Okolo-
gie, Klima, soziale Belange).

1.3 Verfahren

Auftraggeberinnen des Verfahrens sind zusammen mit der Stadt Bern und

in Absprache mit der Burgergemeinde Bern:

— Alb. Wahlen AG, Wankdorffeldstrasse 70, 3014 Bern

- AXA Immovation Commercial, vertreten durch AXA Investment Mana-
gers Schweiz AG, Affolternstrasse 42, Postfach 6949, 8050 Zlrich

- Gebaudeversicherung Bern, Papiermuhlestrasse 130, 3063 Ittigen

— Genossenschaft Migros Aare, Industriestrasse 20, 3321 Schonbunhl Ein-
kaufszentrum

— Halter AG, Europaplatz 1A, 3008 Bern

— Hessag AG, Wankdorffeldstrasse 92 + 94, 3014 Bern, vertreten durch
Halter AG, Europaplatz 1A, 3008 Bern

Verfahrensbegleitung und Sekretariat wurden durch Sebastian Mavers,
ecoptima ag, Spitalgasse 34, Postfach, 3001 Bern, wahrgenommen.

Das Verfahren wurde als digitaler Studienauftrag (Ideenstudie auf Basis ei-
nes digitalen 3D-Modells) gemass Ordnung SIA 143 mit einem vorgelager-
ten offenen Praqualifikationsverfahren durchgefthrt. Mit dem Fokus auf
phasengerechte Inhalte sollten 3D-Informationsmodelle erstellt werden,
die im Rahmen der Entscheidungsfindung durch das Beurteilungsgremium
und fUr quantitative Auswertungen interaktiv genutzt werden kénnen. Das
digitale Verfahren stellte das digitale 3D-Modell in den Mittelpunkt jedes
Studienbeitrags, das nach Vorgabe mit allen relevanten Informationen
angereichert ist. Auch die ergdnzende Dokumentation fur die Beurteilung
erfolgte weitgehend Uber digitale Plane und Prasentationen.

Der Mehrwert des digitalen Verfahrens liegt in einem durchgangigen
Prozess mit nachvollziehbaren Informationen, einer transparenten Ver-
gleichbarkeit der Beitrage, einer qualifizierten Uberprifbarkeit der stad-
tebaulichen bzw. radumlichen Qualitaten und Lichtverhaltnisse und einem
gemeinsamen Verstandnis uber die Einbettung, Wirkung von Masse und
Freiraum, HOohenstaffelung sowie Wirkung aus verschiedenen, flexibel
einnehmbaren Blickachsen. Die geometrischen Modelle und die darin
erhaltenen Informationen sollten als Grundlage flr die nachfolgenden
Planungsphasen dienen.

ecoptima
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Im Rahmen des Verfahrens wurden zwei Zwischenbesprechungen durch-
gefuhrt, bei denen die Auftraggeberschaft und das Fachgremium auf den

Planungsprozess Einfluss nehmen konnten, sowie eine Schlussprasentation.

Bezug Studienunterlagen, Programm und Modell April 2021
Startveranstaltung und Arealbegehung Mai 2021
1. Zwischenbesprechung inkl. Nachbesprechung August/September 2021
2. Zwischenbesprechung Dezember 2021
Schlusseingabe der Studienergebnisse Februar 2022
Vorprufung, Schlussprasentation und Beurteilung Marz 2022
Ergebnissicherung Schlussbericht Juni 2022
Syntheseprojekt und Masterplan Quartal 3-4 2022
Ausstellung 4. Quartal 2022

1.4 Beurteilungsgremium

- Michael Koch, Prof. Dr. Dipl.-Ing. Architektur (Vorsitz)

— Mark Werren, Architekt ETH SIA, Stadtplanungsamt Bern

— Ute Schneider, Dipl.-Ing. Architektur

— Ursula Stucheli, dipl. Architektin ETH BSA

- Kornelia Gysel, dipl. Architektin ETH SIA

— Rita Illien, Landschaftsarchitektin HTL BSLA SIA

— Stefan Rotzler, Landschaftsarchitekt BSLA

— Matthias Drilling, Prof. Dr., Sozialgeograph, Raumplaner MAS ETH/SIA

— Markus Hofstetter, dipl. Ing. Raumplanung FH/SVI, Verkehrsingenieur,
Planer FSU

— Jean-Daniel Gross, dipl. Arch. ETH, Denkmalpfleger

— Ersatz: Thilo Jennewein, Dipl.-Ing. Architektur, Stadtplanungsamt Bern

- Urs Lutzelschwab, Alb. Wahlen AG
— Monica Ferrandiz, AXA Investment Managers Schweiz AG
— Stefan Lucy, Gebaudeversicherung Bern
- Jurg Marti, Genossenschaft Migros Aare
Ersatz: Matthias Thimmler, Genossenschaft Migros Aare
— Markus Mettler, Halter AG
— Herbert Zaugg, vertretend die Hessag AG
— Simon Hosmann, Burgergemeinde Bern
- Alec von Graffenried, Vertreter Gemeinderat

— Sandra Grossenbacher, Stadtische Denkmalpflege
— Heinz Bieri, Amt fur Umwelt

— Christine Gross, Wohnbauforderung

Dominik Schetter, Freiraum

Sebastian Freitag, Bernmobil

Isabel Marty, Sozialplanung

Sandro Cibien, Bauinspektorat

Stephan Moser, Verkehr

Christoph Hofer, Verkehr/OV
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— Sabine Tschéappeler, Stadtgrin
— Christine Hostettler, Stadtplanung
— Michael Haldemann, Schulamt

- Werner Abplanalp, Wirtschaftlichkeit
Christian Erb, Energie

Martin Berchtold, Stadtklima

— Mark Strohle, Larm und Erschutterungen

— Urs Frieden, Quartiervertreter
— Dieter Aeberhard, Quartiervertreter
— Dominik Lehmann, Quartiervertreter

1.5 Bearbeitungsteams

Team 1

— Team Baumschlager Eberle Architekten, UrbaNplus Stefan Kurath
GmbH, Snghetta Studio Innsbruck GmbH, EBP Schweiz AG, Konzepte &
Projekte Brigit Wehrli-Schindler, BUro fur Nachhaltigkeit

Team 2
— Team Baukontor Architekten, West 8 urban design & landscape ar-
chitecture, Rapp Infra AG, Prof. em. Dr. Walter Siebel, Christoph Schlappi

Team 3

— Team GWIJ Architektur, ASTOC International GmbH, ORT AG Land-
schaftsarchitektur, Treibhaus Landschaftsarchitektur, Emch+Berger
Verkehrsplanung AG, Martin Beutler

Team 4
- Team Hosoya Schaefer Architects AG, Studio Vulkan Landschaftsarchi-
tektur, IBV HUsler AG, Barbara Emmenegger

Team 5

— Ruprecht Architekten GmbH, Balliana Schubert Landschaftsarchitekten,
Stadt raum verkehr Birchler + Wicki, Buro fur soziale Arbeit, Grolimund
+ Partner AG

Team 6 (Wild Card)

- ARGE jungheim Architekten GmbH, Samuel Métraux Architektur GmbH,
DUO Architects paysagistes, Rundum mobil, Peter Sagesser Sozialpla-
ner, wolf & spirhund Beratung Denkmalpflege

Die federflhrende Person von Team 6 ist gleichzeitig in der Quartier-
kommission «Dialog Nord Quartier» als Leiter der Arbeitsgruppe Quar-
tierentwicklung verantwortlich: https://www.dialognord.ch/arbeitsgrup-
pen.html#top. Dieser Umstand war dem Begleitgremium spatestens an
der Schlussprasentation bekannt. Die Person ist nach eigenen Angaben
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zu diesem Geschaft in der Kommission in den Ausstand getreten sowie
bei samtlichen Kommissionsversammlungen, an denen dieses Geschaft
behandelt wurde, ferngeblieben. Das Beurteilungsgremium sieht mehr-
heitlich keine potenziellen Interessenskonflikte zwischen den Rollen
«Bearbeitungsteam» gemass Ziff. 1.5 und «Quartiervertretung und Parti-
zipation/Offentlichkeitsarbeit» gemass ziff. 1.7.

1.6 Weiterbearbeitung

Das aus der Ideenstudie resultierende Ergebnis der stadtebaulichen Ide-
enstudie soll als Basis fur die Anpassung der Grundordnung der Erneue-
rung der Baurechte dienen. Dazu erhdalt ein Team, dessen Studienbeitrag
durch das Beurteilungsgremium als massgebliche Grundlage weiterer
Planungsschritte empfohlen wird, den Auftrag zur Erarbeitung von Richt-
konzept und Masterplan.

Ferner hatte das Beurteilungsgremium Uber die Vergabe von sogenannten
Jokern zu befinden. Damit sind die ausgewahlten Teams bei qualitatssi-
chernden Konkurrenzverfahren auf Stufe Architektur in den Baufeldern fur
eine Teilnahme ohne weitere Praqualifikation gesetzt.

1.7 Partizipation/Offentlichkeitsarbeit

Im April 2021 wurde in der Quartierkommission «Dialog Nordquartier»
uber das Verfahren informiert. Dabei wurden die Interessen der Quartier-
vertreter erfasst und in das Verfahren integriert. Im Anschluss erfolgte
eine schriftliche Umfrage unter den Quartierbewohnern. Deren Ergeb-
nisse wurden den Teams zur Verflgung gestellt. Eine Haltung der Teams
zu den Inputs sollte in den Studienbeitragen erkennbar sein. Nach dem
Studienauftrag wird im Rahmen weiterer Informationsveranstaltungen auf
die Inputs der Offentlichkeit Bezug genommen und dargelegt, ob und in
welchem Masse diesen mit der Planung entsprochen werden kann.

Die wichtigsten Erkenntnisse der Umfrage wurden zu sieben Erkenntnis-
sen verdichtet und als Bericht den Teilnehmenden zugestellt sowie den
Teams der Ideenstudie zur Verfigung gestellt:

— Erkenntnis 1 — «ldentitat weiterentwickeln»

— Erkenntnis 2 — «Vielfaltige, quartiernahe Nutzungen»

— Erkenntnis 3 — «Dichte vertraglich gestalten»

- Erkenntnis 4 - «Wohnraum und Aussenraume fur Alle»

— Erkenntnis 5 — «Vernetzungsachsen schaffen»

— Erkenntnis 6 — «Zukunftsweisende Nachhaltigkeit»

— Erkenntnis 7 — «Dialog fortsetzen»

Im Anschluss an die 1. Zwischenbesprechung fand im September 2021 ein
Werkstattgesprach statt. Es wurde von den Baurechtnehmenden der Area-
le der «Quartierstadt Wankdorf» organisiert, in Absprache mit dem DIALOG
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Nordquartier und der Stadt Bern und fand am Montag, 06. September 2021
in der Aula des Schulhauses Wankdorf statt. Aufgrund der Wettbewerbs-
Situation der Studienauftrage wurde das Werkstattgesprach in einer
halboffentlichen Form durchgefihrt. Eingeladen wurden die organisierten
Interessenvertretungen im Quartier.

Die Diskussionen des Werkstattgesprachs erfolgten anhand von abstra-
hierten stadtebaulichen Verhaltensweisen der Teams in der ersten Zwi-
schenbesprechung der Ideenstudie. Diese orientierten sich thematisch

an den zuvor gewonnenen sieben Erkenntnissen und konnten durch die
Teilnehmenden des Werkstattgesprachs anhand abstrakter Arbeitsmodelle
gepruft und diskutiert werden.

Die Ergebnisse der Diskussion wurden in Thesenform in einem Bericht
festgehalten und den Teilnehmenden sowie den Teams der Ideenstudie
zur Verfligung gestellt.

Ein zweites Werkstattgesprach ist fUr den Arbeitsschritt Richtkonzept vor-
gesehen und baut auf die Ergebnisse der Ideenstudie auf.

2. Resumée der Zwischenbesprechungen

2.1 1. Zwischenbesprechung

Am 31.8./1.9.2021 fand die erste Zwischenbesprechung statt. Die Bearbei-
tungsteams erlauterten ihre Analyseergebnisse sowie die Lesart des Ortes
und prasentierten ihre daraus abgeleiteten Stossrichtungen. Die Auswir-
kungen der Stossrichtungen sollten auf einzelne, zentrale Fragestellungen
anhand der Varianten dargelegt und von den Teams bewertet werden. Das
Ziel bestand darin, die Stossrichtungen einzugrenzen und aus fachlicher
Sicht sowie unter Berlcksichtigung der Rahmenbedingungen und Zielset-
zungen zu prazisieren.

Im Anschluss an die Zwischenbesprechung formulierte das Beurteilungs-
gremium eine umfangreiche allgemeine Ruckmeldung an alle Teams sowie
individuelle Weiterbearbeitungsauftrage.

Die allgemeine Ruckmeldung umfasste insbesondere die Themen Einbet-
tung der «Quartierstadt» in ihren Kontext, vertragliches Nutzungsmass,
Verteilung der Nutzung auf die Baufelder, Umgang mit Baudenkmalern,
Etappierung, Bebauungstypologien, Nicht-Wohnnutzungen und Nutzungs-
flexibilitat, Freiraum, Sozialraum, Verkehr und Stadtklima.

FUr die zweite Zwischenbesprechung mussten sich die Teams auf eine
Variante beschranken.
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2.1.1 Teambeitrige

Team 01 - Baumschlager Eberle Architekten

i West-Peri Zum W
Winkelriedstrasse Geleisen

Variante Punkthéuser

West-Perimeter mit griinen Freirdumen und

Variante Offener Blockrand
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Team 02 - Baukontor Architekten
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Team 03 - GWJ Architektur
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Team 04 - Hosoya Schaefer Architects
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Ruprecht Architekten

Team 05

Variante Durchléssigkeit vs. Ldrmbelastung

Variante Hof vs. Selbstverschattung und Abgrenzung
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Team 06 — ARGE jungheim Architekten/Samuel Métraux Architektur
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2.2 2.2Zwischenbesprechung

In der zweiten Zwischenbesprechung vom 1./2.12.2021 stellten die Bear-
beitungsteams die Ergebnisse ihrer aufgrund der Ruckmeldungen aus der
ersten Zwischenbesprechung Uberarbeiteten Losungsansatze vor.

Im Anschluss an die Zwischenbesprechung formulierte das Beurteilungs-
gremium wiederum eine umfangreiche allgemeine Rickmeldung an alle

Teams sowie individuelle Weiterbearbeitungsauftrage.

2.2.1 Teambeitriage

Team 01 — Baumschlager Eberle Architekten

Situationsplan

3D-Modell
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Team 02 - Baukontor Architekten

Situationsplan

3D-Modell
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Team 03 - GWJ Architektur

o0 38955 30

o -
,.sv i
[ (o?® 1
0 g e00@ "

Situationsplan

3D-Modell

22

ecoptima



Baurechtsnehmerinnen 23 ecoptima
Areal «Quartierstadt Wankdorf»
Schlussbericht stadtebauliche Ideenstudie

Team 04 — Hosoya Schaefer
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Situationsplan

3D-Modell
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Team 05 — Ruprecht Architekten

3D-Modell
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Team 06 — Jungheim Architekten

Situationsplan Etappe 3

3D-Modell
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2.3 Konsultation des Qualitats-Teams Hochhauskonzept

Da sich das Areal im Moglichkeitsraum fur Hochhauser gem. regionalem
Hochhauskonzept befindet, war zu erwarten, dass seitens der Teams
entsprechende Bebauungsvorschldge unterbreitet werden. Von den Teams
wurde erwartet, dass sie in dem Fall prazise die Setzung von Hochhausern
herleiten. Diese Typologie hatte neben den gesetzlichen Anforderungen
auch jenen des regionalen Hochhauskonzeptes zu genugen. Zustandig fur
diese Beurteilung ist das regionale Qualitatsteam («QTeam»), welchem die
Beitrdge zur 2. Zwischenbesprechung unterbreitet wurden.

Sollte eine Hochhausldsung fur die Weiterbearbeitung in Betracht gezogen
werden, fordert das Q-Team im Rahmen der stadtebaulichen Ideenstudie
die vertiefte Klarung folgender Fragen, um zu einem abschliessenden
Resultat der Zweckmassigkeit und Machbarkeit eines Hochhauses zu
kommen:

— Definition der Nutzung und Nutzergruppen, in Abstimmung mit den Ziel-
setzungen der Stadt Bern bezlglich prioritarer Zielgruppen,

— Einbettung in die unmittelbare Umgebung, insbesondere den umlie-
genden offentlichen Raum, Beitrag an die Aussenraumgestaltung im
erweiterten Quartier,

— Attraktivitdt und Organisation des Erdgeschosses: Nutzung, Vermeiden
von anonymen Erdgeschosszonen. Dabei sollen insbesondere hybri-
de Formen der Hochhaus-Typologien untersucht werden, welche mit
Sockel und weiteren unterschiedlichen Gebaudeteilen differenziert auf
den unmittelbaren stadtebaulichen Kontext und die noch zu schaffen-
den Stadtrdume reagieren (Abstufung und Kornigkeit). Es scheint hier
bei einem solch hohen Wohnanteil enorm wichtig zu sein, den mensch-
lichen Massstab nicht auszublenden. Dabei soll auch eine moglichst
hohe Vielfalt der Gebdude sowie der Freirdume, ob privater oder offent-
licher Natur, entstehen.

- Integration der Einschrankungen durch Zufahrten, Anlieferung, der
Aussenraumgestaltung und der Parkierung etc.

Schlussfolgerungen nach Studium der Schlussabgaben

Am Standort «Quartierstadt Wankdorf» sind Hochhauser grundsatzlich
moglich. Aus Sicht des Q-Teams erzielen aber stadtebauliche Konzepte,
die Hochhauser in der Form eines oder mehrerer Solitare vorschlagen
oder aber eine Silhouetten-Wirkung beabsichtigen, keine Verwebung oder
Integration in den heutigen und zukUnftigen staddtebaulichen Kontext des
Quartiers.

Nachfolgend an die Jurierung der Ideenstudie erfolgt eine Weiterbear-
beitung im Sinne eines Richtkonzepts fur das Planungsinstrument. Im
Rahmen dieser Weiterentwicklung soll auch spezifisch auf die Aufwarts-
kompatibilitdt der weiteren Projektentwicklung an die Schnittstellen zu an-
deren Quartieren und damit zum Kontext des gesamten Chantiers Wank-
dorf geachtet werden.
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3. Schlussprasentation und Beurteilung

Tag 1

Am 8. Marz 2022 (ganzer Tag) stellten die Bearbeitungsteams dem Beur-
teilungsgremium ihre Schlussergebnisse nach der Uberarbeitung aufgrund
der Ruckmeldungen aus der zweiten Zwischenbesprechung vor und beant-
worteten die Fragen des Beurteilungsgremiums.

Das Beurteilungsgremium fihrte im Anschluss an jede Prasentation eine
Kurzdiskussion. Dabei wurden erste Eindrlicke gewonnen und Fragestel-
lungen fur die Beurteilung am Folgetag gesammelt.

Tag 2
Am Nachmittag des 9. Marz 2022 traf sich das Beurteilungsgremium voll-
stadndig zur Beurteilung der Beitrage.

Die Ergebnisse der Vorprufung wurden durch die ecoptima ag und raum-
gleiter ag vorgestellt. Die Ergebnisse wurden zur Kenntnis genommen.

Das Beurteilungsgremium wdurdigte in einer ersten zusammenfassen-

den Betrachtung alle Projekte als wertvolle Beitrage fur die Klarung der
Aufgabenstellung und weiter zu verfolgenden stadtebaulichen Planung.

Es entschied einstimmig, dass alle Eingaben die formellen Anforderungen
erfillen und zur Beurteilung zugelassen werden und somit Anrecht auf die
pauschale Entschadigung haben.

Das Beurteilungsgremium diskutierte die Beitrage aufgrund der im ersten
Rundgang gesammelten Eindricke. Es wirdigte vorhandene Qualitaten
und wies auch auf Problempunkte hin. Nach dem zweiten Beurteilungs-
rundgang entschied das Beurteilungsgremium mehrheitlich, die Beitrage
der Teams Nr. 1, Baumschlager Eberle, Nr. 2 Baukontor und Nr. 5, Ruprecht
Architekten, nicht in den 3. Rundgang mitzunehmen.

Im dritten Rundgang wurden die drei verbliebenen Projekte nochmals in-
tensiv und kontrovers diskutiert. Es zeichnete sich ab, dass eine Einigung
auf einen Beitrag nicht wirde erzielt werden kénnen. Von Seiten der Stadt
Bern wurde der Vorschlag aufgebracht, von den zwei bevorzugtesten Lo-
sungsansatzen im Rahmen einer nachgelagerten Werkstatt ein gemeinsa-
mes stadtebauliches Richtkonzept ausarbeiten zu lassen. Die Baurechts-
nehmerinnen zogen sich daraufhin zur Beratung zurdck.

Nach der Beratung der Baurechtsnehmerinnen und vertiefter Diskussion
im gesamten Gremium entschied das Beurteilungsgremium mehrheitlich,
den Studienauftrag an dieser Stelle wie geplant abzuschliessen.
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Die Teams der Schlussrunde (GWJ Architektur, Hosoya Schaefer Architek-
ten und ARGE jungheim Architekten/Samuel Métraux Architektur) erhalten
jeweils Joker flir Folgeverfahren in der Entwicklung der Baufelder. Uber
die Zuteilung entscheiden die Baurechtsnehmerinnen zusammen mit der
Stadt (Naheres s. jeweils unter ,8. Projektbeschriebe”).

Die Teams GWJ Architektur und ARGE jungheim Architekten/Samuel Mé-
traux Architektur wurden ausgewahlt, um gemeinsam das Richtkonzept
und den Masterplan flr das Gesamtareal zu erarbeiten. Die Ausarbeitung
des Richtkonzepts erfolgt im Rahmen eines noch zu definierenden Werk-
stattprozesses im Dialog zwischen Auftraggeberschaft, Beauftragten,
Stadt und Fachleuten. Der Masterplan ist nicht Teil des Verfahrens. Die-
ser wird aufbauend auf das abgeschlossene Richtkonzept erarbeitet. Der
Einbezug (Partizipation) der breiten Offentlichkeit erfolgt wahrend der
Erarbeitung des Masterplans.

4. Gesamtwiirdigung

Die komplexe Aufgabenstellung und das aufwandige Verfahren waren fur
alle Beteiligten eine grosse Herausforderung. Die Teams haben sich mit
der Aufgabe in einem aussergewohnlich produktiven Mass auseinander-
gesetzt. Die grosse Bandbreite der Herangehensweisen und sorgfaltig
aufbereiteten Beitrage zu den Zwischenbesprechungen haben zu inten-
siven Diskussionen im Beurteilungsgremium und zu einem nachhalti-

gen Lernprozess aller Beteiligten gefuhrt. So wurden mit den jeweiligen
RUckmeldungen an die Teams weitere Klarungen und Prazisierungen der
Aufgabenstellung und Anforderungen an die Weiterentwicklung der einzel-
nen Projekte moglich.

Alle Teams haben in beeindruckender Art und Weise ihre Beitrage bestan-
dig und zielgerichtet entwickelt. Die Unterschiedlichkeit der Beitrage hat
dem Beurteilungsgremium ermoglicht, das stadtebauliche Entwicklungs-
potenzial vergleichend zu bewerten und um so schrittweise Klarheit Uber
den einzuschlagenden Weg zu erhalten. Dadurch haben auch diejenigen
Beitrage, die schlussendlich nicht als Grundlage der weiteren Planung
ausgewahlt wurden, wesentlich zur Klarung der Entwicklungspotenziale
des Gebietes beigetragen.

Die Aufgabe stellte auch mit ihren Ansprichen an die Losung hdchste
Anforderungen an die Teilnehmenden. Die in der Aufgabenstellung bereits
angedeuteten Zielkonflikte beschaftigten den Diskurs zwischen Teams und
Beurteilungsgremium bis in die Schlussbesprechung. Auch wenn daher
letztlich keiner der Studienbeitrage in jeder Hinsicht zu Uberzeugen ver-
mochte, wird in den beiden zur gemeinsamen Weiterbearbeitung ausge-
wahlten Beitragen die grosse Chance gesehen, mit einer methodischen
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Zusammenflihrung im Rahmen eines weiteren nachgelagerten Bearbei-
tungsschrittes das gewUlnschte Richtkonzept als Grundlage fur die weite-
ren Planungs- und Realisierungsschritte zu erhalten.

Dieses Richtkonzept muss im Rahmen der weiteren Planung zur Anschau-
lichkeit und Akzeptanz der Entwicklungsabsichten beitragen. Der darauf
aufbauende Masterplan muss anschliessend einerseits den notwendigen
stadtebaulich-freiraumlichen Zusammenhalt der Realisierungen auf den
einzelnen Baufeldern sichern und andererseits die notwendige Flexibilitat
fur diese Realisierungen gewahrleisten.

5. Empfehlung im Sinne qualitativer Riickmeldungen
der Jury fiir die Weiterbearbeitung

Im nachsten Bearbeitungsschritt soll im Rahmen einer Werkstatt die
Konkretisierung der beiden ausgewahlten Studienbeitrage zu einem
robusten Gesamtkonzept erfolgen. Dabei werden die beiden Ansatze zu
einem Richtkonzept Uberarbeitet, das idealerweise die Starken der beiden
Einzelbeitrage kombiniert und die jeweiligen Schwachen eliminiert. Die
Aufgabenstellung der Ideenstudie gilt praktisch unverandert auch fur die
Werkstatt, wird aber auf Basis der Erkenntnisse der Ideenstudie durch das
Beurteilungsgremium weiter konkretisiert.

Die Synthese zweier eigenstandig entstandener Konzepte stellt eine nicht
geringe Herausforderung dar. Im vorliegenden Fall wird jedoch eine grosse
Chance darin gesehen, dass sich die beiden Entwurfe in ihrem Grundver-
standnis ahneln. Beide Beitrage entwickeln sich aus dem Ort heraus und
identifizieren die Identitat der Quartierstadt in einer subtilen Balance aus
Einheit und Mehrteiligkeit. Sie messen der Integration und der Vernetzung
in bzw. mit dem bestehenden Umfeld einen hohen Stellenwert bei und
verstehen die Aufgabe als Weiterentwicklung des Quartiers im Kontext
der Gesamtstadt. Die Beitrdge schaffen in der Langsachse raumlich drei
Seiten, die sehr spezifisch ausgepragt sind: Offentlich-vernetzend-grin in
uUmgestaltung der Wankdorffeldstrasse, intim-nachbarschaftlich-grin als
innere Achse und arealspezifisch-transitorisch mit Fernbezug entlang den
Gleisen. Gemeinsam ist auch das Verstandnis einer grundsatzlich prozess-
haften Umsetzung. Dabei wird jedoch noch ein direkter Realisierungsweg
zu denken und konkret aufzuzeigen sein (vgl. Ziff. 5.5). Beide Beitrage sind
sehr darauf bedacht, das hohe Nutzungsmass vertraglich umzusetzen und
auszugestalten; die Ansatze sind dabei verschieden: Wahrend das Team
GWJ sich daflr vorrangig eines differenzierten raumlichen Regelwerks
bedient, die Bauvolumen auf einen menschlichen Massstab zu beziehen,
bietet das Team Jungheim vorrangig mit der Verwendung baulicher Relikte
einen ideellen Anknupfungspunkt und fokussiert auf ein Regelwerk hin-
sichtlich einer prozessorientierten Entwicklung.
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Diese Ausgangslage wird als vielversprechende gemeinsame Grundlage
dafur betrachtet, die beitragsspezifischen Entwicklungsempfehlungen zu
berlcksichtigen, welche nachfolgend ausgefuhrt werden.

5.1 Mass und Anordnung der Nutzung

— Die Bearbeitungsteams wurden im Rahmen der 2. Zwischenprasentation
explizit beauftragt, Projekte zu entwickeln, deren Nutzungsmass sie als
orts- und quartiervertraglich einstufen. Obwohl beide Beitrdge das lang-
fristige Nutzungsmass des ESP nicht Uberschreiten und die Dichte aus
Sicht der Autoren als vertraglich darstellen, wurden vereinzelt Beden-
ken zum gewahlten Nutzungsmass geaussert. Die Kritik bezog sich auf
die Auspragung der Hochpunkte beim Team Jungheim sowie die Qua-
litdten und die Verteilung der Freirdume (insbesondere im Baufeld 2)
beim Team GWJ. Diese Unsicherheit resultiert unter anderem auch aus
dem nicht vollstandigen Nachweis aller quantitativen Freiraumanforde-
rungen. Die weitere Planung ist daflr zu nutzen, die Potenziale noch-
mal zu verifizieren und in eine insgesamt Uberzeugende Gesamtlosung
zu erarbeiten, die auch beim Souveran Akzeptanz zu finden verspricht.

- Aufgrund der ungleichen Lagequalitaten im Westen und Osten des
Areals bestehen Zweifel am Anteil von 25 % Nichtwohnnutzung. Es ist
zu prufen, wie weit mit einer moderaten Erhohung des Wohnanteils
ein stadtebaulicher Mehrwert zu erreichen ist, oder ob eine alternative
Verteilung angestrebt werden musste.

- Die Anordnung der Schulnutzung soll primar im Objekt Wankdorffeld-
strasse 90 weiterverfolgt werden. Die Anordnung der Schule im Westen
in der ehemaligen Handelsschule ist kritisch im Hinblick auf die Lage in
«zweiter Reihe» fur die 6ffentliche Nutzung und hinsichtlich typologi-
scher Anforderungen an die baulichen Bedingungen (Spannweiten der
Turnhalle).

— Insbesondere beim Beitrag des Teams Jungheim sind fur das Bebau-
ungskonzept des Baufeldes 2 Voraussetzungen flr die Erreichung der
gualitativen- und quantitativen Nutzungsziele zu schaffen.

5.2 Stadtraum und Stadtebau

— Betreffend Typologien und Umgang mit Hochhausern wird auf die Stel-
lungnahme des Q-Teams verwiesen, dessen Haltung vom Beurteilungs-
gremium entgegengenommen und im Rahmen der weiteren Bearbei-
tung kritisch gepruft wird. Die entsprechende Prufung der raumlichen
Horizonte und die Setzung der Hochhauser im Kontext zu den angren-
zenden Quartieren ist zu plausibilisieren.

— Wahrend die Hochhauser des Teams Jungheim in der Hohe reduziert
werden mussen, ist beim Team GWJ das Potenzial fir eine stéarkere
Akzentuierung zu suchen. In beiden Fallen ist die HOhenausbildung als
zentral fur die vertragliche Umsetzung der erwarteten Dichte zu begrei-
fen. An die Uberarbeitung sind folgende Erwartungen geknipft:
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- Freispielen von Freiraum auf Stadtebene infolge Verlagerung von
moglichen Nutzungen in die Hohe.

- Wirtschaftlichere Gebaudequerschnitte (ab 400 bis 600 m? GF je Ge-
schoss) unter Wahrung der erforderlichen Schlankheit.

- Plausibilisierung der notwendigen Sockelebene und erforderlichen
Nutzungen resp. Infrastrukturen.

— Die Baukorper sind beim Team Jungheim generell in der Dimensionie-
rung zu reduzieren; eine moderate Erweiterung der Freiraume kann
entsprechende Spielrdume ert6ffnen. Die grossen Bausteine werden
hinsichtlich moglicher Grundrisstypologien als kritisch betrachtet.

- Ein Verfeinerungsschritt bei der Ausformulierung des Strassenraums
Wankdorffeldstrasse beim Team GWJ soll die Raumsequenz bereichern,
aber auch mit ortlichen Reduktionen des Raumes der Wankdorffeldstra-
sse Raumgewinne flr die innere Achse generieren.

— Die Nutzung der Erdgeschosse fur Wohnen muss entweder qualitativ
gesamthaft Uberzeugend umsetzbar sein (Besonnung, Ausblick, Privat-
sphéare) oder es mussen Alternativen gepruft werden; Ateliers bieten
nicht tberall eine qualitativ befriedigende Losung.

5.3 Freiraum

- Die Studienbeitrdge wurden im Hinblick auf den Nachweis der gesetz-
lich erforderlichen Freiraume in Quantitadt und Qualitat gepruft:

- An Kinderspielplatze werden gemass Art. 15 BauG und Art. 42 bis 46
BauV hohe Qualitatsanspruche gestellt (Erreichbarkeit, Ausrichtung,
Besonnung, Beschattung, Witterungsschutz, Gefahrenfreiheit etc.).
Diese Vorgaben konnen i.d.R. nur auf der Stadtebene eingehalten
resp. realisiert werden.

- Eine qualitatsvolle Realisierung von Kinderspielpldtzen auf Dachfla-
chen ist erfahrungsgemass nur in Ausnahmefallen méglich und mit
sehr hohem Aufwand verbunden. Daher besteht in der Stadt Bern die
Bewilligungspraxis, dass maximal 10 % der Kinderspielplatze auf nicht
windexponierten und gut einsehbaren Dachern von Sockelgeschossen
realisiert werden koénnen.

- Die Vorgaben werden durch das Team GWJ nicht erfullt. Das Team
Jungheim erflllt diesen Nachweis ebenfalls nicht; massgeblich ist
dies aber einem sehr hoch gewdahlten Anteil an Familienwohnungen
zuzuschreiben.

- Entsprechend sind die Flachen fur Kinderspielplatze und der Anteil an
(Familien-)Wohnungen in Umfang und Verteilung aufeinander abzu-
stimmen.

— Der Abschnitt «<Hofgarten» des Teams GWJ ist in der Dichte zu Uberpri-
fen sowie hinsichtlich der Ost-West-Orientierung des Freiraums (Belich-
tung, Stadtklima) und der freiraumlichen und der Wohnqualitat (Aufent-
halt, Orientierung, Ausblick, Belichtung).
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— Im Westen des Konzeptes von Team Jungheim sind die Freiraume tber-
zeugend einzubinden und nachzuweisen. Dies betrifft zum einen das
Umfeld der Schule, zum anderen den Freiraum vor dem westlichsten
Hochhaus.

- Die Kopfaushildung zum Max-Daetwyler-Platz ist hinsichtlich der erfor-
derlichen Dimensionierung und Einbindung noch nicht plausibilisiert.

5.4 Sozialraum

— Der Ansatz gestapelter Nachbarschaften, insbesondere in den Typologi-
en der Hochhauser ist interessant, bedarf aber einer Uberprifung und
Plausibilisierung.

— Fur das Baufeld 1 liegt der Fokus auf nach Gebauden gegliederten Nut-
zungen.

— Die Programmierung insbesondere der Hochhauser muss der hohen
Nutzungsdichte der Gebaude und der Freirdume entsprechen.

5.5 Eigentumsstrukturen, Bestand und Etappierung

— Im Umgang mit nicht inventarisierten Bestandesgebduden konnte im
Beurteilungsgremium kein einheitlicher Standpunkt gefunden werden:
Wahrend ein Teil des Gremiums den Verzicht auf weitere Zwange durch
den Bestand fordert, mochte der andere Teil den Einbezug der Bestan-
desgebaude der Lagerhalle im Baufeld 1 und der Handelsschule im
Baufeld 2 in der Weiterbearbeitung prifen lassen.

— Der prozessorientierte Umgang mit den Freirdumen beim Team Jung-
heim ist hinsichtlich seines langfristigen Mehrwerts zu Uberpruifen; be-
fristete Abhangigkeiten sind zu eliminieren. Die Sicherung der Freiraum-
qgualitaten ist also unabhangig von der Zeitachse wahrend aller Phasen
nachzuweisen. Primar ist ein direkter Realisierungsweg zu denken und
konkret aufzuzeigen. Erst dann ist die Offenheit fur Alternativen und
Unwagbarkeiten im Sinne von Rickfallebenen zu bewahren.

— In beiden Beitragen ist als unverrickbare Rahmenbedingung zu berlck-
sichtigen, dass die Seitenrampe flr den Umschlag Strasse — Schiene
von Baumaterialien genutzt wird. Die Rampe steht nicht zur Umgestal-
tung (Bauten und Grunanlagen) zur Verfligung und es sind Nutzungs-
Uberlagerungen oder direkte Nachbarschaften zu vermeiden, die im
Konflikt mit dem Schwerverkehr und den Arbeitsvorgangen stehen.

- Als Gleiszustand ist ein Zwischenzustand fUr die ndchsten mindestens
20 Jahre (Zwischensituation bis zum Projekt BWY der SBB) zu berlck-
sichtigen. Bei diesem Zwischenzustand liegt das erste Gleis bei ca. 4-5
m ab Parzellengrenze.

— Die Erschliessung des Stellwerkgebdudes der SBB ist entgegen den
Konzeptdarstellungen im Bestand nach Westen orientiert.

- Die Realisierung der Schulanlage ist im Zusammenhang mit der ersten
Bauetappe nachzuweisen.
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— Die Verteilung der preisgunstigen Wohnungen ist phasengerecht zu
definieren.

5.6 Verkehr

— Regime und Anschlisse der Wankdorffeldstrasse mussen gemass
Ruckmeldung zur 2. Zwischenbesprechung berdcksichtigt werden. Eine
vollstandige Sperrung der Strasse ist ausgeschlossen. In West-Ost-Rich-
tung muss sie weiterhin durchgehend befahrbar bleiben, weil auf der
Winkelriedstrasse keine ausreichende Griunphase (Linksabbiegen) fur
die Erschliessung der Ostlichen Arealteile angeboten werden kann.

— Die Erschliessung und Parkierung pro Baufeld muss eigenstandig nach-
gewiesen werden; das gilt namentlich auch fur Einstellhallen.

- Die Vorgaben fur Veloabstellplatze (VAP) sind gemass Programm einzu-
halten, insbesondere sind genlgend Abstellplatze an geeigneten Lagen
im Aussenraum pro Baufeld nachzuweisen. 1'000 VAP in Velostation
und 300 offentliche gedeckte VAP werden nicht ausgewiesen.

— Im Bereich der Wendeanlage in der Klawa-, Boehlen- und Wankdorf-
feldstrasse sowie des Max-Daetwvler-Platzes durfen die Wendefahrt
und der Aufenthalt der Tramlinie 9 sowie der Buslinien 20 und 28 nicht
durch MIV (motorisierter Individualverkehr), Velo- oder Fussgangerver-
kehr beeintrachtigt werden. Deshalb sind die Zu- und Wegfahrten zum
Areal so zu gestalten, dass der Platz jederzeit von einem Tram und den
Bussen befahren werden kann. Ebenfalls ist die reibungslose Bedienung
der Haltestelle Wyler an der Winkelriedstrasse durch die Doppelgelenk-
Trolleybusse der Linie 20 sicherzustellen.

— FuUr die vorgesehene Veloroute ist der Nachweis eines sicheren Neben-
einanders zur Verladerampe der SBB zu erbringen.

— Die Velostation sollte nicht in Baukorper mit anderen Nutzungen integ-
riert werden und eine gut zugangliche Rampe aufweisen.

5.7 Ildeenperimeter

— Unter Berucksichtigung der Projektsynthese sind die Anschlisse und
Ubergéange an die angrenzenden Quartiere insbesondere im Stden und
Westen von besonderer Sensibilitat und dahingehend zu Uberprufen.

— Ein konsistenter Vorschlag zum Umgang mit den Fanmarschen resp.
den Nutzungsanforderungen vom Max-Daetwyler-Platz zur Schnittstelle
der Wankdorffeldstrasse ist noch auszuarbeiten, insbesondere unter
Berlcksichtigung der Anforderungen an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
und den Langsamverkehr.
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6. Arbeitsprogramm

Der Studienauftrag ist mit diesem Schlussbericht abgeschlossen. Die be-
schlossene Werkstattphase fur die Erarbeitung des Richtkonzepts soll die
offenen Fragen so weit klaren, wie das zur Erarbeitung des Richtkonzep-
tes notwendig ist. Diese Werkstattphase ist eine dialogische Arbeitsphase,
was ein in dieser Hinsicht arbeitsfahiges Gremium mit einer Uberschau-
baren Anzahl an Beteiligten voraussetzt. Dazu konzentrieren Burger-
gemeinde, Baurechtsnehmerinnen und Stadt ihre Vertretungen auf das
notwendige Mass und berufen eine Auswahl der Fachmitglieder aus der
Ideenstudie in ein Begleitgremium.

Die ecoptima ag erarbeitet ein Konzept zu Aufbau, Ablauf und Arbeitsauf-
trag der Werkstatten, das unter allen Beteiligten abgestimmt wird.

7. Genehmigung

Dieser Schlussbericht wurde durch die Mitglieder des Beurteilungs-
s am 20.06.2022 genehmigt.

b UL

Michael Koch, Prof. Dr. Dipl.-Ing. Architektur

 leh e

Mark Werren, dipl. Architekt ETH SIA FSU, Stadtplanungsamt Bern

UtedSchnetder, Dipl.-Ing. Architektur —

Ursula Stucheli, dipl. Architektin ETH BSA

r el

rnelia Gysel, dipl. Arghitektin ETH
Kornelia Gysel, dipl. Architektin ETH SIA

Rita Illien, Landschaftsarchitektin HTL BSLA SIA

Stefan Rotzlef\Landschaftsarchitekt BSLA

ecoptima



Baurechtsnehmerinnen 35
Areal «Quartierstadt Wankdorf»
Schlussbericht stadtebauliche Ideenstudie

Lo ko, 2hf

Matthias Drilling, Prof. Dr., Sozialgeograph, Raumplaner MAS ETH/SIA

Markus Hofstetter, dipl. Ing. Raumplanung FH/SVI, Verkehrsingenieur, Pla-
r FSU

Jgan-Daniel Gross, dipl. Arch. ETH, Denkmalpfleger

Ersatz: Thilo Jennewein, Dipl.-Ing. Architektur, Stadtplanungsamt Bern

;%%w

rs Lutzelschwab (Alb. Wahlen AG)

W/%&%%M

Monica Ferrandiz (AXA Investment Managers SChWGIZ AG)

7

efan LucyV(Gebaudeversicherung Bern)

Wnschaft Migros Aare)

Markus Mettler (Halter AG)

i

Herbert Zaugg (yertretend die Hessag AG)

sfmbhHosmann (Burgérgemeinde Bern)

1

Alec von Graffenried (Vertreter Gemeinderat)

ecoptima



Projektverfasser

Projektbeschrieb

Baurechtsnehmerinnen 36
Areal «Quartierstadt Wankdorf»
Schlussbericht stadtebauliche Ideenstudie

8. Projektheschriebe
8.1 GWIJ Architektur

Das Team ist in jeweils einem Konkurrenzverfahren der drei Baufelder
gesetzt («Joker»). Ausserdem ist das Team ausgewahlt flir die gemein-
same Erarbeitung von Richtkonzept und Masterplan Uber das Gesamt-
areal zusammen mit ARGE jungheim Architekten/Samuel Métraux
Architektur.

GWJ Architektur AG, Nordring 4A, 3001 Bern
ASTOC International GmbH

ORT AG Landschaftsarchitektur

TREIBHAUS Landschaftsarchitektur
Emch+Berger Verkehrsplanung AG

Martin Beutler

Das stadtebauliche Konzept baut konsequent auf die Vision auf, in Quar-
tieren zu planen und Nachbarschaften zu bilden, diese zu verbinden, in
Schichten zu denken, Sichtbezlige herzustellen, Bestand zu erhalten und
parzellenscharf neue Lebensrdume zu entwickeln. Die Herausforderung,
die Wankdorffeldstrasse sowohl nach innen als auch in Bezug auf die
bestehenden Quartiere zu vernetzen, verlangt einen variantenreichen und
differenzierten Stadtebau — so konnte die These des Entwurfs lauten.

Der Entwurf unterscheidet drei Bereiche, die in eigenstandiger Ausstrah-
lung und mit unterschiedlichen Schwerpunkten typologisch, freirdumlich
und sozialrdumlich logisch durchdekliniert werden: die Bereiche «Am
Bahnhof», «<Am Hofgarten» und «In der Quartiermitte». Je ein Platz bildet
den Kern des jeweiligen Bereichs. Diese Platze verbinden die verschie-
denen Bereiche an den richtigen Stellen mit angemessenen Antworten
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untereinander und mit dem bestehenden Umfeld. Die Platze sind auch die
wichtigsten Ansatzpunkte flur die Querdurchwegung des Perimeters. Die
optionale Bricke Uber die Gleise ware in diesem System eine wertvolle
weitere Aufwertung.

Eine Uber das gesamte Areal ausgearbeitete Schichtung bzw. Hohenstaffe-
lung erlaubt es, die volumetrische Dichte gut in ihren kleinmassstabliche-
ren gewachsenen stadtischen Kontext zu integrieren. Die Hohenstaffelung
adressiert sowohl den menschlichen Massstab als auch die umliegend
vorhanden Stadt- bzw. Bebauungsniveaus.

Es wird ein sukzessiver Transformationsprozess vorgeschlagen, der
parzellenscharf organisiert ist und mit schrittweisen Zwischennutzungen
und kurzfristigen Aktivierungen im Bestand startet, die sukzessive durch
Neubauten ersetzt werden.

Das Konzept ist durch alle Massstabe durchdekliniert, definiert Prinzipien
und Regeln auf stadtebaulicher wie auch Typologischer Ebene bis in eine
fein austarierte EG-Typologie und lasst gleichzeitig Freiheiten fur zukunfti-
ge Vertiefungsverfahren.

Die Baulichen Setzungen im Bahnhofsquartier weisen zum Bahnhof eine
Porositat und Bewegungsstromverteilung auf, die eine Feinverteilung ins
Quartier sowie in Nord-Sud Richtung erlauben und dennoch geschutzte In-
nenbereiche definieren. Zum Gleisraum entstehen Pocket-Parks, die auch
diesen Raum integrieren.

Die Erdgeschoss Nutzungen sind sorgfaltig austariert und kulminieren in
der zentralen Umnutzung des Duttweiler-Baus als Schulgebaude. Diese
Nutzung wird allgemein u.a. auch seitens der Denkmalpflege sehr be-
grusst. Hier ist allerdings wesentlich, dass eine Mehrfachnutzung der
Schulrdume wie ihrer Aussenflachen zum Nutzen des Quartiers ermoglicht
wird. Dies ist seitens der Verfasser bereits angedacht.

Die Verkleinerung des Platzraumes vor dem Duttweiler-Gebaude mittels
eines vorgelagerten Sockelbaus wird sehr positiv bewertet. Der Freiraum
erhalt hierdurch eine angemessene Dimension; der Duttweiler-Bau wird
mit seinem Turm in Szene gesetzt. Die Verschrankung der Platzraume vor
wie auch seitlich des Duttweiler-Baus erlaubt differenzierte Aussenraume
und verbindet elegant zur Brlcke Uber die Geleise. So entstehen adaquat
proportionierte Ankunftsrdume, die unterschiedliche Sport- und Spielfla-
chen fur das Quartier, wie auch die Schulfunktion anbieten und mit dem
Schulhof verschrankt werden.

Im Bereich der Hofgarten wird die Differenzierung der Hohenstaffelung
fortgeflhrt. Die in Ost-West Richtung orientierten Hofgarten werden in
ihrer Ausdehnung jedoch als zu linear wahrgenommen. Die innere Durch-
wegung erscheint dementsprechend als redundant zu den Freirdaumen
entlang der Wankdorffeldstrasse bzw. des Gleisraumes. Hier wird in der

ecoptima



Baurechtsnehmerinnen 38
Areal «Quartierstadt Wankdorf»
Schlussbericht stadtebauliche Ideenstudie

Uberarbeitung eine starkere Porositadt und Nord-Siid-Beziehung erwartet,
ahnlich wie sie im Bahnhofsquartier vorgeschlagen wird. Ziel ware es, die
Freiraum- und die Wohnqualitat (Ausblick, Orientierung, Belichtung) zu
verbessern.

Das stadtebauliche, volumetrische und programmatische Konzept Uber-
zeugt in seiner Konsequenz der Durcharbeitung durch alle Massstabe. Die
im Bereich Hofgarten zu tatigenden Anpassungen sind in der weiteren
Planungsphase zu erarbeiten.

Die Starke des stadtebaulichen Entwurfs liegt in der interdisziplindren Her-
angehensweise: BaukoOrper, Freiraume und Erschliessung werden zu einem
vielfaltigen, beziehungsreichen Geflecht verstrickt, das unterschiedlichen
Bedurfnissen und Lebensformen, funktionalen, sozialen, stadtklimatischen
und -6kologischen Anspriichen gerecht werden kann. Die Uberlagerung
dieser Ansprlche ist eine Herausforderung, die der Entwurf auf dieser
Stufe jedoch noch nicht Uberall konkret |0st. Die Grundanlage hat aber
Potenzial: Wenige, klare Freiraumtypologien erlauben eine unmittelbare,
individuell auf Gebaudenutzungen, angrenzende Stadtraume und auf die
zugehorigen Nutzergruppen abgestimmte Ausgestaltung.

In Ldngsrichtung differenziert sich der Perimeter in drei komplementare
Bereiche: Der baumbestandenen, begrinten, 6ffentlichen Hauptachse
«Wankdorfboulevard» steht auf der Gleisseite der Bahnweg gegenuber, ein
informellerer Durchgang flr den Fuss- und Veloverkehr mit stadtokologi-
schem Potenzial und Aneignungsmaoglichkeiten. Das karge Bild der Gleise
und das offene Freiraumkonzept in diesem Bereich ist ein bereicherndes
Pendant zum befahrenen, grinen Boulevard. Zwischen diesem Gegen-
satzpaar liegt die innere Gasse: eine abwechslungsreiche Sequenz von
Freiraumen, die als Ausweitungen aus dem Wegesystem herauszuwach-
sen scheinen. Immer offen zuganglich, doch situativ als eher introvertier-
ter Hof, extrovertierter Platz, als gemeinschaftliche Terrasse, spezifische
Spielflache oder nutzungsoffene Grunflache gestaltet, haben diese Raume
ein breites Spektrum an Nutzungsmoglichkeiten. Dank ihrer grundlegen-
den rdumlichen Qualitaten bieten sie Spielraum flr Aneignung, sind trans-
formierbar und so auch langfristigen, grundlegenden Wandlungsprozessen
im Quartier- und Stadtleben gewachsen. Die Krux in der Ausarbeitung wird
hier in einer funktionierenden Zonierung und einer guten Abstufung der
Offentlichkeitsgrade liegen.

Auf den Déchern sind Garten fur die jeweiligen Hausgemeinschaften vor-
gesehen, die das Offentliche Freiraumangebot auf Stadtebene um gemein-
schaftliche Ruckzugsraume erganzen. Zusammen mit den unversiegelten
Bereichen auf Bodenebene und den Fassadenbegrinungen tragen sie zu
einem guten Mikroklima und zur Retention bei. Erwahnenswert ist aus
freirdumlicher Sicht auch die Hohenstaffelung der Gebaude. Als differen-
zierte vertikale Fassung tragt sie zur Atmosphare und Individualitat der
einzelnen Freirdume bei. Zudem verbessert sie in den engen, eher schatti-
gen Hofen die Belichtung.
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Um nachbarschaftliche Potenziale im Umsetzungsprozess zu erdffnen,
werden Prinzipien wie der o0ffentliche Sockel, die Sequenzierung der
Gebaude oder die Stadtebenen definiert. Damit wird deutlich, dass der
Staddtebau die Reaktion auf das Bestandsquartier aktiv sucht, diese also
noch nicht als gegeben ansieht, damit versteht sich der Entwurf auch als
Flrsprecher einer umsichtigen Etappierung.

Nachbarschaften will das Projekt nicht nur «auf dem Boden» fordern, son-
dern Uber die Sockel auch in den Gebauden. Wie letzteres moglich wird,
kann das Projekt noch nicht beantworten, denn dazu brauchte es einen
neuen Hochhaustyp (mit «vertikalen» Nachbarschaften). Aber der Entwurf
weist auch auf Konflikte bei der weiteren Detailplanung hin: «Am Hofgar-
ten» konkurrieren Durchwegung und Offenheit fur alle mit nachbarschaft-
lichen Beziehungen der Hausgemeinschaften und am Max-Daetwyler-Platz
wirden zu viele Sockelbauten die Begegnungsorte «am Boden» durch den
grossen Fussabdruck der Gebdude reduzieren. In dem Sinne fehlt bei den
vorgeschlagenen Nutzungen am «Dutty-Platz» sicherlich auch ein Raum
fir ein Quartierblro, von wo aus die sozialrdumlichen Entwicklungen aktiv
unterstltzt und die dank dem Entwurf aufgezeigten Widerspriche zwi-
schen sozialraumlichen und stadtebaulichen Zielen Uber den Alltag der
Menschen bearbeitet werden konnen.

Der Ansatz geht hinsichtlich Mobilitat von einer Entflechtung der einzel-
nen Verkehrsmittel aus. Die Wankdorffeldstrasse bleibt die zentrale Achse
und bietet neu allen Verkehrsmitteln adaquate Flachen an. Die Transfor-
mation der Strasse wird basierend auf der Umnutzung aufgezeigt und
stellt dadurch sicher, dass die bestehenden Bedurfnisse aus den aktuellen
Nutzungen weiterhin moglich sind. Dadurch ist aber der Endzustand der
Strasse auch erst mit dem «Abschluss» der Transformation vervollstandigt.
Der motorisierte Individualverkehr wird nur fUr besondere Bedurfnisse
(z.B. Umzug) ins Areal gefuhrt und somit ist das Areal weitestgehend dem
Fuss- und Veloverkehr vorbehalten. Das entsprechend feinmaschige Netz
ermoglicht kurze und direkte Wege und bindet die Eingange und die unter-
schiedlichen Veloabstellpldtze gut an. Die Zuganglichkeit zur Velostation
bei der S-Bahnstation ist etwas versteckt und liegt nicht ideal orientiert.

Aus Sicht Stadtklima handelt es sich um einen guten und durchdachten
Entwurf, der die hohe Bebauungsdichte mit einem differenzierten und fur
Klimafunktionen gut ausgestatteten Freiraumsystem zusammenbringt und
insgesamt eine hohe Identitat flrs Quartier erzeugt. Besonders hervorzu-
heben ist die Einfihrung von differenzierten «Stadtebenen» in den hdhe-
ren Geschossen, die eine erweiterte Freiraumnutzung mit Klimafunktionen
stringent verbindet. Insbesondere im Westen erscheinen die langgestreck-
ten BaukoOrper fur eine gute Durchluftung — aber auch aus stadtraumlicher
Perspektive — noch nicht ideal.
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8.2 ARGE jungheim Architekten, Samuel Métraux Architektur

Das Team ist in einem Konkurrenzverfahren im Baufeld 1 oder 3 unter
der Voraussetzung gesetzt, dass die Leistungsfahigkeit flir die Umset-
zung auf Stufe Architektur erbracht wird («Joker»). Die definitive Zuwei-
sung soll unter Vorliegen des Masterplans erfolgen. Ausserdem ist das
Team ausgewahlt flr die gemeinsame Erarbeitung von Richtkonzept
und Masterplan tUber das Gesamtareal zusammen mit GWJ Architektur

jungheim Architekten GmbH, Schlossstr. 122a, 3008 Bern
Samuel Métraux Architekur GmbH

DUO Architects paysagistes

Rundum mobil

Peter Sagesser Sozialplaner

wolf & splurhund Beratung Denkmalpflege

Als starke Vision flr das gesamte Gebiet entlang der Wankdorffeldstrasse
gelingt es dem Projekt «WIWA» (als ortsspezifische Adaption des Wortes
«Vivay), die Transformation des Ortes nicht nur zu planen und zu erlau-
tern, sondern aktiv zu inszenieren zu einem identitatsstiftenden, zukunfts-
fahigen Quartier in Bern. Wahrhaftig aus dem Standort gedacht, nutzt das
Projekt die Zasuren des Ortes, die vorgefundenen Elemente und vielfaltige
bauliche und freirdumliche Typologien als entwurfsgenerierendes Mo-
mentum. Dabei wird das Projekt getragen vom Verstandnis der Stadt als
dialoghaften Prozess der steten Aushandlung, getragen vom Grundgerust
und Regelwerk.

Auf Basis einer prozessorientierten Entwurfsmethode gelingt der Spagat
zwischen einer regelhaften Beschreibung der Anforderungen, konkre-
ten Rahmenbedingungen und maximaler Offenheit fir eine dynamische
Entwicklung. Als Collage auf Basis des Vorgefundenen entfaltet sich ein
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Zukunftsbild, das sich aus dem Kontext direkt entwickelt und dem Bestand
eine Bedeutung beimisst, die Uber die bauliche Struktur und die gebun-
dene Graue Energie hinaus geht. Dabei liegt die Bedeutung der Bestand-
sobjekte nicht zwingend in einer wertvollen Substanz, sondern in deren
Funktion als Katalysatoren der Entwicklung. Dadurch werden diese ebenso
pragend fur eine ortsspezifische Bebauungsstruktur wie fir magliche Er-
innerungsorte und vermodgen, als nicht abschliessend ausformulierte Orte
auch eine eigenstandige asthetische Kraft zu entwickeln.

Der Entwurf wagt eine sozialrdumliche Vierteilung des neuen Quartiers,
die er aus der Uberdrtlichen Einbettung der Wankdorffeldstrasse ableitet.
So gedacht entsteht eine erste sozialraumliche Option zum Wyler, eine
weitere zwischen dem «Park» und der «Quartiermitte», eine dritte bei der
«Quartiermitte» und eine vierte von dort bis zum Bahnhof.

Im Wissen, dass sich das Wachstum von Quartieren nicht ausschliesslich
nach den Vorgaben von Planenden richtet, halt sich der Entwurf stark
zuruck, wenn es um die Beschreibung von Sozialrdumen geht. Das Pro-
jekt druckt dabei die notwendige Zurluckhaltung aus, die Sozialraume als
sich konstituierende Prozesse zu verstehen. Diese Lesart ist auch deshalb
plausibel, weil sich der Entwurf aktiv darum bemuht, mit drei markanten
Hochbauten Platz zur Aneignung auf Stadtniveau zu schaffen und dieses
aktiv gestaltet; sei es in grosszugigen Freiflachen («Quartierplatz»), durch
die in Wert gesetzten Strukturen als Uberreste der Bestandsgebaude oder
die Einbindung der Brlcke zur gegenuberliegenden Gleisseite.

Die relevanten Baukorper sind umsichtig platziert, historisch gewach-
sene Bezlge und Wegeverbindungen werden flur die Orientierung und
die Gewichtung genutzt. Uber ein starkes Narrativ der Freirdume, die
sich als Naturraum, Begegnungsraum und Erlebnisraum Uberlagern und
die differenziert programmiert und atmospharisch beschrieben werden,
skizziert das Projekt eine insbesondere aus Freiraumsicht interessante,
doch in der Plandarstellung anspruchsvolle LOosung eines wandelbaren
stadtraumlichen Gerusts. Es krempelt den Perimeter nicht komplett um,
sondern stitzt sich auch im Freiraum stark auf den Bestand — Raume,
Baume, Materialien. Damit verspricht es nicht nur ékologische, soziale und
wirtschaftliche Nachhaltigkeit, sondern ermaoglicht auch eine sehr selbst-
verstandliche Einbindung in das Umfeld.

Rlckgrat des neuen Stadtbausteins ist der stark begrinte Boulevard an
der Wankdorffeldstrasse. Interessant ist hier der Vorschlag, den zentralen
Teil des Boulevards als Platz zu gestalten, der vom Innern des Perimeters
Uber die Strasse hinweggreift. Dieser Platz ist Dreh- und Angelpunkt des
Entwurfs, er verbindet die Quartiere, schenkt dem Areal eine grosszugige
gemeinschaftliche Mitte und organisiert dabei die Verkehrsstrome neu:
Die Wankdorffeldstrasse wird von der Durchfahrts- zur Zufahrtsstrasse.
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Zwischen Boulevard und Gleisfeld entsteht eine innere Gasse, das «Gleis-
band». Diese neue Wegfuhrung orientiert sich am Verlauf des bestehenden
Gleises und bricht mit seinem Knick geschickt die starre Langsausrichtung
des Perimeters auf. Dass diese innere Achse an einer Stelle unter einem
aufgestanderten Gebaude hindurchflhrt, beeintrachtigt aber die Wahrneh-
mung des Gleisbands als 6ffentliche Gasse.

Das Gleisband erschliesst drei stadtraumliche Zonen: den «publikumsori-
entierten Bereich», der beim Bahnhofsplatz beginnt, den «quartierdienli-
chen» Bereich mit zentralem Platz und den «gemeinschaftlichen Bereich»
im westlichen Drittel des Perimeters.

Der Standort der Schule wird allerdings kontrovers diskutiert. Obschon ein
aus Sicht Larmschutz und Quartierbezug interessanter Beitrag, werden die
baulichen Abhangigkeiten und Nutzungspotenziale zugunsten des Quar-
tiers kritisch gesehen. Insbesondere dominieren die Schulnutzungen auch
den Freiraum, der gemeinschaftliche Gedanke wird hier in der Folge noch
nicht ganz Uberzeugend umgesetzt.

Der Park als westlicher Abschluss oder Ankunftsort und als Freiraum des
vorgesehenen Hochhauses leitet zwar gut zur angrenzend vorgesehenen
durchgrinten Zone Uber, ist aber in diesem Umfeld nicht die richtige Typo-
logie.

Der Beitrag wagt einen Ausblick auf einen moglichen Umgang mit der
Mobilitat der Zukunft. Der Ansatz wird stringent ins Gesamtkonzept
eingebunden und lasst erkennen, dass die Entwicklung integral erfolgt
ist. Die Palette der Mobilitdtsangebote ist breit, in der Zielsetzung aber
stets auf autoarmes/autofreies Wohnen fokussiert. Die in Freiraum und
Stadtebau aufgezeigte Flexibilitat bezuglich Etappierung und Entwicklung
uber das gesamte Gebiet ist im Bereich Mobilitat aber nicht vorhanden.
Die bestehende Einstellhalle wird als Quartiereinstellhalle umgenutzt und
mit einzelnen oberirdischen, dispers verteilten Parkfeldern erganzt. Die
Vorgabe einer baufeldunabhangigen Losung bezuglich Erschliessung und
Parkierung ist somit nicht gegeben.

Im sorgfaltig aus dem Bestand heraus entwickelten Entwurf findet in jeder
Hinsicht eine grundliche, differenzierte und mustergultige Auseinanderset-
zung mit dem Thema des klimagerechten Stadtebaus statt. Dies beginnt
mit dem Ansatz der minimalen Bodenversiegelung und reicht von der
Berucksichtigung der Luftaustauschprozesse an richtig gesetzten Stellen
Uber differenzierte Freiraumtypologien, dem Erhalt und der Neupflan-
zung zahlreicher Baume bis zur Integration der Dachlandschaften in das
Gesamtkonzept des klimaaktiven Systems. Auf das Gesamtprinzip kann im
weiteren Verfahren sehr gut aufgebaut werden.

Wenngleich in der feineren raumlichen Abstimmung nicht alle Teilbereiche
gleichermassen zu Uberzeugen vermaogen, zeigt die Arbeit prototypisch
auf, was zukunftsfahige Stadte ausmacht: Lebendige Orte von hoher Dich-
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te. Einer Dichte, die nicht nur quantitativ, sondern — auch und vor allem

— programmatisch und qualitativ verstanden wird. Die einzelnen Gebaude
tragen denn auch immer wieder die sozialrdumlichen Grundgedanken
(Dachflachen, 2. und 3. Stadtebene in den Gebduden, Sockelgeschosse) in
sich, von denen aus Nachbarschaften und heterogenes soziales Kapital zu
bilden moglich ist. Jedes vorgeschlagene Gebaude wird Uber die spatere
Materialisierung dieser Grundgedanken zu einem Unikat und damit auch
Zu einem sozialraumlichen Ankerpunkt.

Der Schwerpunkt des Entwurfs liegt auf der Definition von Absichten,
Qualitédten und Ansprichen, die die Wandelbarkeit der Stadt sichern und
Wert legen auf einen vielfaltigen Stadtkdrper, der sich fUr Aneignung und
Adaption eignet. Dabei ist die Beschreibung der Absichten und inhalt-
lichen Ziele je baulicher oder freirdumlicher Typologie wichtiger als die
frih- oder vorzeitige Entwicklung exakter Bilder. Schliesslich Uberzeugt
der Vorschlag in allen Bereichen mit spezifischen Freirdumen, die funf
Grundtypologien angehoren: Strasse, Platz, Gasse, Gleispark und Ruderal-
band. In konsequenter Umsetzung der Grundprinzipien — Stadt als Prozess
und Weiterbauen des Bestands - entstehen so einzigartige Orte mit Identi-
fikationspotenzial: beispielsweise der Geleishof, der Geleisgarten oder die
Pergolagasse, die das Gerust der alten Industriehalle als Rankgerust nutzt.

Die Entstehung dieses Stadtstlcks erfordert aber einen kontinuierlichen
Transformationsprozess, im Zuge dessen die Sicherung all der beschrie-
benen Qualitaten anspruchsvoll bleibt und wahrend aller Phasen nachzu-
weisen ist. Obschon der Zeithorizont eines komplexen Prozessdesigns zur
Transformation von der Geschwindigkeit der Realitat Uberholt zu werden
droht, bestatigt dieses, dass nebst den baulichen Massnahmen auch das
Leben vor Ort und die Dynamik stets Thema bleiben: die Menschen, die
bereits dort wohnen, die Gewerbetreibenden, die bereits dort aktiv sind
und alle diejenigen, die Inkubatoren der Transformation aktivieren kdnnen
(z.B. Soziokultur) — sie alle verkorpern den Charakter und das Potenzial
des Standorts.

So bleibt das Projekt «WIWA» in Teilen fur eine direkte Umsetzung zwar zu
vage, verspricht aber auf Grund seiner Haltung eine starke Wiedererkenn-
barkeit und Identitatsbildung. Es zeigt eine Uberzeugende, stadtebauliche
Richtung auf, die zwar noch nicht in allen Detailpunkten geklart ist, aber
gerade deswegen eine Grundlage und ein wichtiges Instrument bildet, auf
das aufgebaut werden kann.
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8.3 Hosoya Schaefer Architects

Team Hosoya ist in einem Konkurrenzverfahren im Baufeld 2 gesetzt.
(«Joker»).

Hosoya Schaefer Architects AG, FlUelastrasse 10, 8048 ZUrich
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur

IBV HUsler AG

Barbara Emmenegger, Soziologie & Raum

Die stadtebauliche Setzung baut auf die Vision eines die Stadtraume
verbindenden und verzahnenden, grosszugigen, linearen Parks auf, der
entsprechend drei Quartiere mit unterschiedlichen Dichten und Qualitaten
bildet. Die rdumliche Verzahnung der Wankdorffeldstrasse mit dem Gleis-
feld, eine raumliche Verbindung des Parks bis zum Gleisuferweg und die
dementsprechende Porositat in Nord-Sud-Richtung werden sehr begrusst.
Die Einbindung des Gleisuferweges mit diversen Schattengarten, erlaubt
eine Lesung des Freiraumes bzw. Stadtraumes bis zum Gleisfeld. Die Er-
schliessungsraume werden konsequent als 6ffentliche, qualitativ differen-
zierte Freirdume konzipiert.

Die drei Teilquartiere schreiben die Entstehungsgeschichte des Quartiers
weiter. Am Bahnhof bilden die Stadtgassen mit ihren markanten Hoch-
punkten den Massstab der Grossstadt ab. Im Zentrum wird der Quartier-
massstab mittels der Umnutzung des Denkmals und dem grosszuligigen
Wankdorffeldpark zelebriert; zur Stauffacherbrlcke integriert das Breitsch-
quartier Wohnhochpunkte mit Zeilenbauten.

Ein wesentlicher Aspekt des Konzeptes besteht darin, Bestand zu erhalten
und zu inszenieren. Dies erfolgt vielfach mit kleinteiligen Strukturen. Die
ebenso eventuell erhaltenswerten Grossstrukturen am Gleis werden im
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momentanen Konzept noch nicht bertcksichtigt. Der Erhalt von Bestand
sowie die Freistellung des Duttweiler-Turms (Wankdorffeldstrasse 90) wird
begrusst und teilweise dennoch kontrovers diskutiert, u.a. unter dem Ge-
sichtspunkt, wieviel Erhalt die angestrebte Verdichtung erlaubt.

Die Positionierung der Schule am Park und eine hierdurch mogliche Mehr-
fachnutzung der Freiflachen werden positiv bewertet, sie bilden allerdings
nicht das geforderte Raumprogramm ab.

Die unterschiedlichen Massstébe, Dichten und Identitdten werden be-
grusst. Es scheint allerdings ein Bruch im Bereich der Quartiersmitte zu
entstehen, die Wohnhochhéuser der Stadtgassen sind sehr massiv. Im
Erdgeschoss werden diese allerdings durch alternierende niedrige Sockel
auf einen menschlichen Massstab zurdckgebracht. Die erwahnte Silhou-
ettenbildung konnte starker sein und wirde voraussichtlich die Massen
etwas mehr integrieren.

Die volumetrische, niedrige Setzung am Max-Daetwyler-Platz wird be-
grusst, sie erlaubt einen massstablich gut integrierten und erweiterten
Stadtraum und Eingang ins Quartier.

Das Team entwickelt in seinem Vorschlag den «maximal machbaren Park»
der Quartierstadt Wankdorf, in dem gleichzeitig als Entlastungsraum viele
gut wirksame Klimamassnahmen enthalten sind. Auch der Ansatz der
Schwammstadt und das Ziel, keinen neuen Asphalt einzubringen, werden
gewdrdigt. Aus Sicht Stadtklima handelt es sich um ein robustes Konzept,
auch wenn die hohe, fast maximale, bauliche Dichte kritisch gesehen und
die Gesamtidee fur das neue Quartier hinterfragt werden.

Der Erhalt der bestehenden Gebaude ist eine wichtige Grundlage der
Entwicklung der Wankdorffeldstrasse. Mit sehr viel Verstandnis fur die
bestehende Nutzung werden Ersatzstandorte flr das lokale Gewerbe
geplant, wahrend die Bestandsgebaude neuen, vielfaltigen Zwecken
dienen kénnen. Mit dieser Sicherheit fir den Prozess der Transformation
«auf Augenhdhe» auch mit den umliegenden Quartieren erlaubt sich der
Entwurf, in die Vertikale zu gehen: Sowohl im «Breitschquartier», als auch
in der Mitte («Wankdorffeldpark») und an den «Stadtgassen» am Bahn-
hof Wankdorf stehen Wohn- oder «Urbane» Hochhauser. Verbunden tber
einen grosszugigen Freiraum ist damit das letzte der drei sozialrdumlichen
Elemente (Identitat Uber Bestandsgebaude, vertikale Nachbarschaften in
den Hochhausern, grosszlgiger Freiraum als Verbindung zwischen den
Sozialrdumen) so gelegt, dass alltédgliche Begegnungen und spontane Zu-
sammenkinfte barrierefrei jederzeit moglich sind.

In der Parkachse der Wankdorffeldstrasse reagieren Verkehrsflachen und
Aussenraum aufeinander und bilden ein abgestimmtes Zusammenspiel.
Die West-Ost-Beziehung wird fur den Fuss- und Veloverkehr und flr die
Anlieferung durch den Gleisuferweg erganzt. Die Verlegung der Anliefe-
rung auf die Fuss-/Veloachse weg von der MIV-Achse ist nicht nachvoll-
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ziehbar. Die Veloparkierung wird schematisch nachgewiesen. Velotirme
erganzen das Angebot im Aussenraum. Die Erschliessung der unterirdi-
schen Veloabstellplatze ist jedoch noch unklar. Erfolgt sie Uber die Velo-
tirme?

Der Preis fUr den grosszugigen Park im Bereich der Breitschgarten scheint
gross, fuhrt er doch zu teilweise recht beengten Innenhdfen in den Wohn-
clustern, deren Tiefe im Verhaltnis zur Gebaudehodhe zu gering scheint.

Das sehr durchdachte und integriert entwickelte Konzept wurde lange
diskutiert und bietet viele spannende Ansatze. Es konnte das Beurtei-
lungsgremium in letzter Konsequenz aber nicht ganz Uberzeugen; das Ver-
héltnis zwischen Freiraum und Baufeldern sowohl aufgrund der grosszu-
gigen Parkidee als auch des Erhalts von Bestand wirkt unausgewogen. Es
gewahrt zu wenig Flexibilitat und Spielraum fur die zuktnftige Entwicklung
des Quartiers.
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8.4 Baumschlager Eberle Architekten

Baumschlager Eberle Architekten, Backerstrasse 40, 8004 Zurich
UrbaNplus Stefan Kurath GmbH

Snghetta Studio Innsbruck GmbH

EBP Schweiz AG

Konzepte & Projekte Brigit Wehrli-Schindler, Buro fir Nachhaltigkeit

Die Projektverfassenden nahern sich der Aufgabenstellung mit intelligen-
ter Skepsis und halten fest, dass es sich einzig zum Zeitpunkt der Planung
um ein zusammenhangendes Areal handeln konne. Daruber hinaus wir-
den Faktoren wie die Geometrie des Entwicklungsgebiets, die etappierte
Umsetzung und die unterschiedlichen Bautrdgerschaften sowie die unmit-
telbare stadtebauliche Nachbarschaft prégender sein als ein koharentes
Gesamtbild.

Folgerichtig zu dieser Argumentation werden verschiedene «kleine Quar-
tiere» mit starken eigenen Charakteristika vorgeschlagen. Gegliedert in
eine westseitige «Torsituation» als Auftakt und drei Abschnitte mit sehr
eigenstandigen Typologien, Erscheinungsbildern und sozialraumlichen
Milieus, wird die Bebauung entlang der Wankdorffeldstrasse auf die jewei-
ligen Nachbarraume bezogen und vernetzt gedacht.

Im Westen des Areals wird die Diagonalitat der angrenzenden Bestands-
siedlung aufgenommen und ihr spezifisches Muster Uber die neue «Wank-
dorfallee» hinweg weitergespielt.
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Daraus ergeben sich in der Hohe gestaffelte, sternformig ausdrehende
Baukdrper sowie eine strassen- und gleisseitige Verzahnung mit kleintei-
ligen Raumkammern. Als eher beruhigter und familidrer Raum der Begeg-
nung sucht dieser Abschnitt Uber die Stauffacherbricke auch eine Verbin-
dung zu den Menschen im Wyler.

Leider kdnnen die Erwartungen, die naturgemass mit der Erfindung einer
speziellen Typologie einhergehen, nicht eingeldst werden. Die Anordnung
samtlicher Adressen und Erschliessungen zum Gleisfeld erzeigt eine Ruck-
seite, die Raumtaschen sind aus Sicht des La&rmschutzes problematisch.
Die teilweise Anordnung von bodennahem Wohnen Richtung Stden wird
zwar im Grundsatz sehr geschatzt, hat in der Konsequenz aber eine weite-
re Zergliederung der Freirdaume zur Folge. Als autofreie Aneignungsraume
bleiben dann nur noch die dazwischenliegenden Grunflachen ubrig, die
aber auch bereits mit zahlreichen Funktionen («<Amphitheater», «Spiel-
platz», «Wald») belegt werden.

Als maximales Gegenstlck wird die Anbindung der Ostseite an das Bahn-
hofsumfeld Uber mehrere Hochpunkte mit grosser Masse gesucht. Nebst
einem Hotel, das als Teil der Bahnhofsinfrastruktur verstanden wird, sind
in den Punktbauten Uberwiegend Eigentumswohnungen vorgesehen. Wah-
rend es die Hochhduser als Sozialraumtyp erst noch zu entwickeln galte,
verspricht die «Orangerie» zu einem wichtigen Leuchtturm des Zusam-
menlebens und Austauschs im Quartier zu werden. Gesicherte Zugange
fir alle Nachbarinnen und Nachbarn ungleich von sozialem Status und
Kaufkraft vorausgesetzt, sind in der grossmassstablichen Freiraumstruk-
tur — geschutzt durch ein hoch oben schwebendes Glasdach — Markt- und
andere Nutzungen auch im Winterhalbjahr und bei schlechtem Wetter
denkbar.

Ausgleichend zu den Arealenden, wird die Mitte als «Vermittler» verstan-
den, deren sozialrdumliche Qualitaten sich aus dem Bestandsgebaude und
dem umgebenden Offentlichen Raum entwickeln. Das schrage bauliche
Muster der Westseite bricht an der mittigen, orthogonalen Position des
Schulhauses abrupt ab und geht in ein eigenstandiges Bebauungsmuster
Uber. Obschon die Schule am zentralen Standort eine gewisse Logik hat,
rickt diese als «Zubau» dem Bestand zu nahe. Der Wechsel in der Mass-
stablichkeit bedrangt die schutzenswerten Gebaude, deren Um- und Aus-
bau zu Wohnraum die Strukturen allzu stark verdichtet und das Vorland in
einen Gemeinschaftsgarten statt in einen 6ffentlichen Ort transformiert.

Obschon die Mehrteiligkeit bautypologisch und stadtraumlich zwar durch-
aus logisch wirkt und sehr deutlich ausformuliert ist, wirft die Haltung die
Frage nach einer Ubergeordneten Grundidee auf. So steht sich das Projekt
teilweise selbst im Weg: Weil die drei Teile in sich sehr homogen konfi-
guriert sind, wird eine aus sozialrdumlicher Sicht gewlnschte Durchmi-
schung, die sich infolge der vorgeschlagenen Bebauungstypen eigentlich
automatisch ergeben konnte, verhindert. Auch bezlglich des Bedarfs an
Vernetzung — baulich durchaus erkannt — bleibt das Projekt auf der Ebene

ecoptima



Baurechtsnehmerinnen 49
Areal «Quartierstadt Wankdorf»
Schlussbericht stadtebauliche Ideenstudie

einer Menschen-in-Kontakt-bringenden Durchwegung unvollstandig. Sie
endet am Schulhaus und hinterlasst so ein «vorne» und «hinten». Schliess-
lich ist die mogliche Brucke zwischen der 6ffentlichen Mitte und mehreren
Gebduden so versteckt, dass sie ihr Potenzial, die R&ume gegenlber dem
Gleis wahrzunehmen, nicht ganzlich erflllen kann.

Der Themenbereich Klima, Nachhaltigkeit, Sickerfahigkeit, Biodiversitat ist
gut in das Projekt integriert und als tragende Grundphilosophie auch in
der finalen Abgabe spurbar. Beachtenswert sind die gut durchgearbeiteten
Schemaschnitte zur klimatischen Adaptation und zum Umgang mit Mete-
orwasser (bis hin zur kontrollierten Flutung der Tiefgarage).

Der Beitrag zeigt fur alle Verkehrsmittel schlissige, mit Innovation ver-
knUpfte Erschliessungskonzepte. Die Einstellhallen im westlichen Teil sind
uber den Weg entlang der Gleise erschlossen. Dadurch kann die Wank-
dorffeldstrasse zusatzlich entlastet werden, erzeugt aber auch Fahrten
auf einer weiteren Achse. Die Anzahl Veloabstellplatze sind nachgewiesen,
teilweise ist die Lage mit Umwegen verbunden. Die Erschliessung der
Velostation an der S-Bahnstation ist gut ins Netz eingebunden. Die Anzahl
und Anordnung der privaten Parkplatze lassen eine flexible Entwicklung zu
und erflllen auch die Vorgaben der Ubergeordneten Planungsinstrumente.
Das Logistikzentrum am westlichen Rand bundelt die Anlieferfahrten. Von
dort aus werden die Guter innerhalb des neuen Quartiers ortsvertraglich
verteilt. Die Frage stellt sich, ob noch mehr Potential entstehen wirde,
wenn das Logistikzentrum im dichteren, 6stlicheren Teil angeordnet ware.

Aufgrund der teilweise zu hohen Dichte und der abrupten Wechsel
entsteht trotz oder gerade wegen des Versuchs, die Baustruktur in den
Bestand einzuweben, letztlich eine ortsfremde Gesamterscheinung. Im
Vergleich zu anderen Projekten hat sich gezeigt, dass die Randlage des
Areals entlang des Gleisfelds letztlich doch bedeutender und pragender
ist als die angrenzenden Strukturen. Obschon die vielen guten Ansatze
und Gedanken im Projekt Uberraschen und erstaunen, finden sie leider
nicht wirklich zu einem tragenden Gesamtnarrativ zusammen.
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8.5 Baukontor Architekten

Baukontor Architekten AG, Rontgenstrasse 10, 8005 ZUrich
West 8 urban design and landscape architecture

Rapp Infra AG

Walter Siebel, Soziologie

Christoph Schlappi, Architekturhistoriker

Eine regelmassige Bebauungsstruktur gliedert und bestimmt das Stadt-
quartier als Einheit Uber die gesamte Lange von Ost nach West. Eine Serie
von achtgeschossigen Ost-Westriegeln pragt die Morphologie. Sie werden
mit funfgeschossigen Querbauten zu maandrierenden Grossvolumen,

die eine Vorderseite mit Wohnhofen und eine Ruckseite mit Werkhofen
anbieten. Die Zweiseitigkeit zu thematisieren ist an sich nachvollzieh-
bar, allerdings ist eine hdhere Durchldssigkeit der Bebauungsstruktur in
Nord-Sudrichtung sowohl aus stadtraumlichen wie auch stadtklimatischen
Grlunden erwlnscht. Ein Entwickeln von gleichwertig guten Grundrissen
hinsichtlich Larm und Orientierung wird im angelegten System als an-
spruchsvoll eingestuft.

Als stadtebauliches Ordnungssystem gedacht, versteht sich der Entwurf
als robuste und raumlich stark vorbestimmte Ausgangslage zur Ent-
wicklung und Pragung des neuen Quartiers. Die Wankdorffeldstrasse als
grosszlugige Promenade und Ruckgrat des Quartiers wird betont, gestéarkt,
differenziert bespielt und zur neuen Adresse fur das ganze Quartier und
als reprasentative Vorderseite der Bebauung aufgewertet. Die bauliche
Entwicklung soll und kann phasenweise verlaufen. Die bestehende und
neue Bewohnerschaft sowie Gewerbetreibende kénnen dabei das sich
verandernde Quartier aktiv mitpragen. Bestehendes soll in Schritten dem
Neuen weichen.
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In der Auspragung der Bauten wird auch die Aufforderung an unterschied-
liche Handschriften dargelegt, die einem minimalen Regelwerk betreffend
Material, Formate und Farbtonen zu folgen haben. Der Wille zu einer kont-
rollierten Vielfalt bei gleichzeitiger Klarheit der stadtebaulichen Grundidee
wird als starke Haltung kontrovers diskutiert. Mit grossstadtischen Vorbil-
dern aus Mailand, Berlin und Marseille wird die stadtrdumliche Idee unter-
malt und in sich logisch prasentiert. In ihrer Konsequenz bleibt das Stadt-
quartier aber gerade deshalb in seinem Charakter insular. Die Referenzen
sind aus grossmassstablichen Strukturen als Versatzstlucke herausgepickt
und vermogen als solche der Anforderung eines spezifischen Ortsbezuges
nicht zu genugen. Die erste sorgfaltige Analyse mit dem Aufzeigen der
Geschichtsspuren ist nicht weiter bemerkbar in den Entwurf eingeflossen.
Diese hatten durchaus ein Potenzial gehabt, identitatsbildend zu wirken.
Das Bauen am Geleisfeld oder die Spuren des Bahntrassees sind als an-
geklndigte Themen des Weiterbauens nicht explizit ersichtlich. Dass die
Hofsequenz als identitatsstiftende Raumsequenz etabliert werden kann,
wird bezweifelt.

Der bewusste Entscheid, dem Stadtquartier eine durchgehende Ordnung
zu verleihen, wird mit einem starken Eingriff in das Bestandesgebaude
Wankdorffeldstrasse 90 der Migros erkauft, welches um zwei Achsen ein-
gekdUrzt wird.

Die Lange des Areals wird Uber drei Hochpunkte gegliedert, welche die
drei Hauptorte in der Quartierstadt markieren sollen. Die Hochhauser wer-
den mit nachvollziehbarer Begrundung der Hohe in der Stadtsilhouette un-
terschiedlich beurteilt: Die leicht abgedrehten Hochhauser an den Enden
markieren die Ubergange zu den staddtebaulichen Anschlussstellen und
bilden qualitatsvolle Auftaktsorte. In der Mitte hingegen wird das Neben-
einander zum bestehenden Hochpunkt des Migrosgebaudes sehr kritisch
beurteilt.

Die Nutzungen sind mit Ausnahme der Schule im Osten nahe der «Zent-
rumslage» im Grundsatz bezuglich Lage und Flachen der Wohn-, Gewebe-
und Dienstleistungsnutzungen nachvollziehbar verteilt und werden mit der
notwendigen Flexibilitat nachgewiesen. Velohauser als Sekundarbauten
markieren einen Vordergrund. Sie stehen als Miniaturbauten kontrar zu
der schieren Baumasse und verleihen dem anzustrebenden Hauptver-
kehrsmittel der Stadt eine fast poetische Bedeutung.

Der stadtebauliche Entwurf basiert auf einer klaren und konsequenten
Stadtvorstellung. Allerdings Uberzeugen die rigide Struktur der stadtebau-
lichen Morphologie, der Umgang mit dem Bestand in der Mitte der Quar-
tierstadt sowie die zu wenig aus dem Ort entwickelte Stadtidee an diesem
Ort fur die gestellte Aufgabe zu wenig.

Zentrales Anliegen der Freiraumplaner ist die Schaffung einer «Wank-
dorffeld-Promenaden». Sie soll zum stadtbildprdgenden, langen Freiraum
werden, der das neue Quartier durch seitliche Aufweitungen integriert
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und als qualitatsvollen Konnektor und «grines Herz» in Wert setzt. Die
Baukdrper bilden verkettete Baustrukturen, die sich wechselseitig zur
Wankdorffeldstrasse und zu den Gleisen hin 6ffnen. Die strassenseitigen
Hofe haben den Charakter von Wohnhofen; zur Bahn hin ist vermehrt Wer-
ken vorgesehen. Beide Hoftypen bilden ein repetitives Muster von engen
Raumen in sich wiederholender Dimensionierung. Eine gewisse Monotonie
ist dem Projekt eingeschrieben. In der Arealmitte wird eine offene, grine
Allmend vorgeschlagen, die sich fir gemeinschaftliche und gesellschaft-
liche Aneignungen anbietet. Der Gleisquai wird als lineare Freiraumstruk-
tur interpretiert, die sich in die Hoftaschen hinein aufweitet. Fragen der
Baumpflanzung im Interessensbereich der Bahn und des Larmschutzes

in die offenen Hofe hinein sind nicht geklart. Das Beurteilungsgremium
aussert ein gewisses Unbehagen Uber Fragen der sozialen Sicherheit auf
dieser quartierabgewandten Seite. Der Anteil an unterbauter Flache ist

im Quervergleich zu anderen Projekten verhaltnismassig hoch. Dies liegt
auch an den (diskutablen) unterirdischen Velokellern.

Die sozialraumliche Qualitat der Wankdorffeldstrasse wird im Entwurf
nicht explizit dargelegt. Zu Recht sprechen die Verfassenden deshalb

vom «Kuratieren des Sozialraums». Die Hofsequenz soll dabei identitats-
bildend sein, wie auch insgesamt die These besteht, dass es die Bau-
struktur ist, die das soziale Miteinander massgeblich beeinflusst. Um hier
sozialraumlich vergleichbare Voraussetzungen zu schaffen, wird in zwei
Figuren gedacht: Hochpunkte und Hofe. Durch ihre Lagen an bestimmten
Orten («Stauffacherbricke», «Altes Lagerhaus», «Max-Daetwyler-Platz»)
sollen die spezifischen sozialraumlichen Qualitaten entstehen, die das
neue Quartier gemischt und lebendig machen. Kuratiert wird das Soziale
im Entwurf vor allem Uber Nutzungen: Wohnen bis ins Erdgeschoss im
Westen — Dienstleistung, Wohnen und stilles Gewerbe im Osten. Durch
die klare Trennung von Stadtebau einerseits und Sozialem (kuratiert durch
Prozesse) macht sich der Entwurf zugleich verwundbar, denn wer soll

fur den Prozess verantwortlich sein? Wie unterstitzt die stadtebauliche
Struktur das Zusammenwachsen von Neuzuzugerinnen und Alteingeses-
senen? Wie ergeben sich daraus lebendige Nachbarschaften und wird die
Nachfrage nach Gewerbe und Dienstleistung tatsachlich so gross sein,
dass die vorgeschlagenen Innenhofe (Referenzbild Hackesche Hofe, Berlin)
Lebendigkeit animieren konnen? Interessant ist, dass trotz dieser Fragen
und trotz den vielfaltigen Nutzungsvorschlagen nirgendwo ersichtlich ist,
wo ein Quartiermanagement 0.8. vorgesehen ware (i.S. eines Kurators des
Sozialen). Letztlich wird das Entstehen von Nachbarschaften und eines
lebendigen Quartiers stadtebaulich weitgehend unbeeinflusst den Zufallen
Uberlassen.

Der Entwurf beschaftigt sich eingehend auch mit Losungen zum Umgang
mit dem Klimawandel und schlagt differenzierte Freiraumtypologien vor.
Aus verschiedenen Grunden ist der Entwurf aus Sicht Stadtklima jedoch
sehr kritisch zu sehen: Das dichte, stringente und geschlossene stadte-
bauliche Muster fuhrt zu einer nachteiligen Situation fur die Durchliftung,
insbesondere in den recht kleinen Innenhdfen. Der Anteil der Unterbauung
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im Quartier ist erheblich, so dass sich in Kombination mit den bebauten
und versiegelten Flachen ein sehr hoher Anteil an Flachen im Gebiet er-
gibt, die vom Boden entkoppelt sind.

FUr die einzelnen Verkehrsmittel wird detailliert die Erschliessungs- und
Netzstruktur sowie der Umgang mit der Parkierung aufgezeigt und stu-
fengerecht geldst. Der hohe Bedarf an Veloabstellplatzen im dffentlichen
Raum wird durch drei Mobilitatshauser geldst und ermaoglicht so, den
Aussenraum weniger stark zu beanspruchen. Grundsatzlich wird ein diffe-
renziertes Angebot aufgezeigt, welches in der Menge Uber dem Soll liegt.
Die Velostation bei der S-Bahnstation ist aber nicht optimal angebunden.
Die Parkierung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt in vier Tief-
garagen, welche den Baubereichen zugeordneten sind. Die Rampen liegen
tendenziell in der zweiten Bautiefe, was Stichfahrten zur Folge hat. Mobi-
litdtsmassnahmen sind in den Entwurf Ideenmassig und auch flachenma-
ssig eingeflossen und zeigen auf, wie die Mobilitat organisiert wird.

ecoptima



Projektverfasser

Projektbeschrieb

Baurechtsnehmerinnen 54
Areal «Quartierstadt Wankdorf»
Schlussbericht stadtebauliche Ideenstudie

8.6 Ruprecht Architekten

Ruprecht Architekten GmbH, Wasserwerkstrasse 129, 8037 ZUrich
Balliana Schubert Landschaftsarchitekten

Stadt Raum Verkehr Birchler + Wicki, Buro fur soziale Arbeit
Grolimund + Partner AG

Die Projektverfasser reagierte auf die Rickmeldungen des Beurteilungs-
gremiums in jeder Phase des Prozesses mit einem neuen Entwurf. Dies
bedeutet jedoch, dass die Bearbeitungsstande nicht in die Tiefe weiterent-
wickelt werden konnten. Das gilt auch fur den final gezeigten Vorschlag,
dessen Konzeption durch die Absicht gepragt ist, eine Eingliederung der
neuen stadtebaulichen Struktur mit der bestehenden bestmaoglich zu
verweben. Es handelt sich um einen Versuch, eine kontextuelle Diversitat
zU etablieren. Die schrag gestellte Figuration im Westen Ubernimmt die
Geometrie der benachbarten Siedlung aus den flunfziger Jahren. Im Osten
wird das orthogonale Bebauungsmuster aus den Sechzigerjahren wei-
tergestrickt und in der Mitte entsteht ein aus dem Bestandesbau heraus
entwickelter Quartierschwerpunkt. So verstandlich die Gliederung der
drei Teile im Schwarzplan ist, so massstabslos sind die effektiven stadt-
rdumlichen Auswirkungen auf Quartierebene. Das liegt an der HOhe der
geforderten Dichte, die sich aus der eigenen Logik einer stadtebaulichen
Konzeption entwickeln sollte. Vielmehr wird das Areal mit zu grossen Vo-
lumen indifferent bestuckt. Diese Kritik wurzelt auch in der Tatsache, dass
auf Hochhauser als vertikale Akzente verzichtet wird. Es wurde eine Stadt-
silhouette mit unterschiedlichen Hohen entwickelt, die sich im weiteren
Kontext der Hochhauser einordnet und dem zukunftigen Hochhauscluster
Wankdorfcity 3 den Hauptauftritt zuweist. Zusatzlich wird im Ideenperi-
meter ein Hochhaus entlang der Winkelriedstrasse als wesentliche Haupt-
achse gesetzt. Im Ubrigen gelten die immerhin 11- bis 12-geschossigen
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rickwartig angeordneten Gebaude mit einer Hohe von Uber 30 Metern
baurechtlich als Hochhauser und sind auf Grund der Brandschutzanforde-
rungen eher unwirtschaftlich konzipiert.

Die Dichte wird Uber massige BaukOrper mit grossen Raumtiefen erreicht.
Einschlagige Grundrissreferenzen liefern einen ersten Nachweis, die auf-
gezeigten Typologien bleiben aber noch schematisch. Positiv zu werten ist
der Schattenwurf, der bei den nachzuweisenden Bauten ausschliesslich
auf das Geleisfeld fallt.

Die siebengeschossigen Scheiben in der Quartiermitte beeintrachtigt das
bestehende Migrosgebadude. Der Versuch, mit einer direkten Ubernahme
der Architektursprache einen Bezug zum Bestand zu erreichen, Uberzeugt
nicht. Die Umnutzung des Bestandes in eine Schule wird hingegen be-
grusst.

Uber alle Baufelder wird auf Wohnnutzung im Erdgeschoss verzichtet. Die-
se Konsequenz ist auf Grund der Lichtverhaltnisse und Wohnqualitat nach-
vollziehbar. Nebst prazise angeordneten quartiernahen und 6ffentlichen
Nutzungen werden Velos im Erdgeschoss untergebracht. Der Aussenraum
als Partizipationspark wird nicht verstandlich dargestellt. Noch zu isoliert
stehen die Baukorper mit einem umlaufenden Weg flr sich da und lassen
keine Interaktion untereinander anklingen.

Der im Ansatz interessante Entwurf zeigt auf, dass eine Verwebung Uber
die rein geometrische Einordnung mit dem Nachbarquartier aus den Funf-
zigerjahren eher schwierig ist. Auch erkennt man an dem Beitrag, dass es
bei einem Verzicht auf Hochhauser kaum moglich sein wird, eine qualitativ
stimmige Verteilung der Baumasse zu erreichen. Insofern ist der Beitrag
sehr wertvoll, um die Grenzen der anspruchsvollen Verdichtung aufzuzei-
gen.

Mit der staddtebaulichen Entscheidung fur eine dichte, innerhalb der
einzelnen Baufelder aus Freiraumsicht rigide bauliche Struktur werden
Freirdaume hier eher zu gebdudebezogenen Aussenrdaumen. Es entstehen
grosszugige, dabei aber gleichformige Hofraume, die gestalterisch wie in
ihrer Zonierung und Belebung eine Herausforderung darstellen.

Der Freiraumentwurf reagiert darauf mit einer grundsatzlich guten Zonie-
rung, bleibt aber zu schematisch. Er bespielt die Binnenrdume mit Be-
zug zu den angrenzenden Nutzungen, wiederholt aber fast im gesamten
Perimeter ein Grundprinzip, das die Freiraumvielfalt eher beschréankt als
fordert: Entlang der Fassaden werden Uberall breite Hartbelagsstreifen
vorgeschlagen, in denen als Intarsien, teils von Durchgangen aus Hart-
belag durchschnitten, die Grunflachen liegen. Die Grunflachen werden

so fragmentiert und konnen weder untereinander noch zu den Gebauden
klare Bezlge entwickeln. Die Gestaltung dieser Grunflachen bleibt ahnlich
gleichformig wie der rdumliche Rahmen. Es ist keine Vision zur Identitat
und Atmosphare dieser Raume spurbar, es fehlt an Vernetzung, an Viel-
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falt, an Individualitdt und damit an Einladungen zur Aneignung durch die
unterschiedlichen Nutzergruppen. So entsteht absolut betrachtet viel
Freiraum und lobenswert viel nicht unterbaute, nicht versiegelte Flache.
Es fehlt aber durch die kleinteilige Untergliederung an Grosszugigkeit und
an Ansatzpunkten fur eine Identifikation mit diesen Raumen. Diese ware
ndtig, um Belebung, nachbarschaftliches und stadtisches Leben zu for-
dern. Wahrend die Querdurchwegung gegeben ist, Uberzeugt die versetzte
Langsdurchwegung zu wenig, was die Introvertiertheit der Situation weiter
verstarkt.

Zwei Offentliche Platze liegen an den Randern des Perimeters. Das Po-
tenzial des Platzes als verbindender Typologie wird in diesen peripheren
Lagen zu wenig genutzt, die Belebung dieser Platze Uber die Nutzung als
Durchgangsort hinaus ist fraglich.

Grundséatzlich Uberzeugend ist die Definition der wWankdorffeldstrasse als
Begegnungszone. Die Umsetzung ware aber zu Uberdenken; sie scheitert
auch am Fehlen Uberzeugender Schnittstellen vom 6ffentlichen Raum zum
gemeinschaftlichen Raum im Perimeter. Zwar waren mit den Ausbuch-
tungen ins Quartier dafur Fldchen vorhanden, diese werden aber nicht
entsprechend genutzt. Die Nutzung, Gestaltung und Typologie dieser Fla-
chen bleiben, wie bei den Intarsien im Innern der Bebauungen, eigenartig
unentschieden.

Der Entwurf dussert sich nicht direkt zu sozialraumlichen Fragen. Es
werden zumeist Nutzungen den Gebauden und Teilrdumen zugeordnet
und damit wird indirekt gesagt, dass sich die RAume des Sozialen aus den
Gebauden, ihrer Stellung zueinander und der Lage im Gesamtgeflige des
umliegenden Bestandes quasi von allein ergibt. Diese Haltung kann nur
zum Teil Nachbarschaften, einen Quartiergedanken oder eine Vermittlung
zwischen Neuzuziehenden und Alteingesessenen herstellen, denn Sozi-
alraume unterliegen einer anderen Logik als Stadtraume. Insofern ist zu
hinterfragen, ob die vorgeschlagene Vernetzung der Bautypen (zum Wyler
eher hofartige Gebdudeensembles, zum Bahnhof eher Hochpunkte) und
damit die Idee der Fortschreibung des Bestandes zur Winkelriedstrasse
sozialrdumliche Bricken in den Bestand schlagt. Und auch die gedach-
ten Grinzungen treffen jenseits der Wankdorffeldstrasse auf Zaune und
Privatareale, konnen diesen Bruckenschlag, wie er im Entwurf angedacht
ist, auch nicht ohne Intervention leisten. Insgesamt bleibt der Eindruck
zuruck, dass die sozialrdumliche Konfiguration keine zentrale Bedeutung
spielt, dass sich das Miteinander der Menschen und das Interesse an ihrer
Unterschiedlichkeit spontan bzw. stadtebaulich ungerahmt ergeben wird
(oder auch nicht). Hierzu passen auch die Vorschlage zur Verteilung der
verschiedenen Segmente der Bewohnenden: Miete, Kostenmiete, Stock-
werkeigentum soll tberall moglich sein, was aber wiederum heissen wur-
de, dass die stadtraumlichen Bedingungen Uberall gleich sein mussten;
dies ist aus sozialrdumlicher Sicht allerdings gar nicht moglich, weil die
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Lagen am Bahnhof, in der Mitte oder an der Stauffachererbricke bereits
sozialraumliche Geflige darstellen, auf die der Entwurf zu reagieren aufge-
fordert ware.

Das Team schlédgt in seinem Entwurf einen «vernetzten Partizipationspark»
vor, der im spateren «Grunraum: Perlenkette» genannt wird. In den Plan-
darstellungen und Perspektiven finden sich viele Baume und Grunflachen.
Eine spezifische Auseinandersetzung mit dem Thema Stadtklima aber
findet nicht statt, so dass alle diesbezlglichen Einschatzungen Interpre-
tationen darstellen. Eine Beurteilung aus stadtklimatischer Sicht ist somit
nicht angemessen moglich.

Im Sinne der Stadt der kurzen Wege wird ein feinmaschiges Netz fir den
Fuss- und Veloverkehr erganzend zur Wankdorffeldstrasse geschaffen. Die
Eingadnge und auch die Veloabstellplatze sind dadurch gut erschlossen.
Der Beitrag zeigt detailliert und differenziert zu den einzelnen Nutzer-
gruppen deren Verteilung auf und verdeutlicht die teilweise Dominanz im
Aussenraum. Fraglich ist, ob der Querschnitt des Gleisweges dies konflikt-
frei zulasst. Eine neue Bushaltestelle bei der Stauffacherbriicke erganzt
das Angebot und steigert die Attraktivitat des offentlichen Verkehrs.
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